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YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

São Paulo, 04 de Março de 2026. 
 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 

APARTAMENTO TRIPLEX nº 122, localizado no 12º, 13º e 14º andares, do 
empreendimento CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PARQUE DO MORUMBI, 
situado à Rua Deputado Laércio Cortes, nº 116 – 30º Subdistrito 
Ibirapuera/SP.  

Com área útil de 340.99875m², uma área comum de 102,38685m², 
totalizando uma área construída de 443,38560m², correspondendo-lhe a 
fração ideal de 6,128% no terreno.  
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 115.702 junto ao 15º 
Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 
Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$ 442.000,00 (quatrocentos e quarenta e dois mil 
reaisp). 
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Sem mais,  
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

P
Z

os
6a

Lt
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

U
Z

E
B

IO
 IN

IG
O

 F
U

N
E

S
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
03

/2
02

6 
às

 1
4:

07
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
T

A
26

70
11

88
74

5 
   

 .

fls. 2853



                                 

 

Rua Bom Pastor, 1979 – Ipiranga – São Paulo – SP Cep. 04203-052 

                                                                     Tel. (11) 9.9373-4767.  

 

YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
São Paulo, 04 de Março de 2026. 
 
 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 

BOX nº 32, localizado no 2º sub-solo, do empreendimento CONDOMÍNIO 
EDIFÍCIO PARQUE DO MORUMBI, situado à Rua Deputado Laércio 
Cortes, nº 116 – 30º Subdistrito Ibirapuera/SP.  

 

Com uma área total construída de 24,2694m², correspondendo a uma fração 
ideal de 0,335% do terreno.  
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 115.703 junto ao 15º 
Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 

 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 
 
Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$31.550,22 (trinta e um mil, quinhentos e cinquenta 
reais e vinte e dois centavos). 
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Sem mais,  
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
São Paulo, 04 de Março de 2026. 
 
 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 

BOX nº 33, localizado no 2º sub-solo, do empreendimento CONDOMÍNIO 
EDIFÍCIO PARQUE DO MORUMBI, situado à Rua Deputado Laércio 
Cortes, nº 116 – 30º Subdistrito Ibirapuera/SP.  

 

Com uma área total construída de 24,2694m², correspondendo a uma fração 
ideal de 0,335% do terreno.  
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 115.704 junto ao 15º 
Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 

 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 
 
Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$ 31.550,00 (trinta e um mil, quinhentos e 
cinquenta reais). 
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Sem mais,  
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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YOHAN YOU – CRECI/SP SOB. Nº 203934 - LAUDO DE 

AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
São Paulo, 04 de Março de 2026. 
 
 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 

BOX nº 34, localizado no 2º sub-solo, do empreendimento CONDOMÍNIO 
EDIFÍCIO PARQUE DO MORUMBI, situado à Rua Deputado Laércio 
Cortes, nº 116 – 30º Subdistrito Ibirapuera/SP.  

 

Com uma área total construída de 24,2694m², correspondendo a uma fração 
ideal de 0,335% do terreno.  
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 115.704 junto ao 15º 
Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP. 

 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, 
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e 
transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 
 
Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o 
mesmo foi avaliado em R$ 31.550,00 (trinta e um mil, quinhentos e 
cinquenta reais). 
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Sem mais,  
 

 
_______________________________ 
Yohan You 
Creci 203934 
CPF. 256.519.898-11 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, declaro ter realizado avaliação 

para fins de comercialização do imóvel abaixo:  

 Apartamento Triplex nº 122, localizado no 12º, 13º e 14º andares, integrante 

do empreendimento denominado Condomínio Edifício Parque do Morumbi, 

situado na Rua Deputado Laércio Cortes, nº 116, Parque Bairro do Morumbi – 

São Paulo/SP, contendo uma área útil de 340,99875m², uma área comum de 

102,38685m², totalizando uma área construída de 443,38560m², 

correspondendo-lhe a fração ideal de 6,128% no terreno. 

  

 Imóvel devidamente registrado sob nº 115.702 de matrícula, junto ao 15º 

Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP.  

 Imagens da Fachada: 

 

Imagens do imóvel: 
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Localização: 
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Matrícula: 

 

 
 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2897



 

 

 

 

 

 
 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2898



 

 

 

 
 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2899



 

 

 

 

 
 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2900



 

 

 

 

 

 

 
 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2901



 

 

 

 
 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2902



 

 

 

 
 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2903



 

 

 

 

 
 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2904



 

 

 

 

 
 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

aq
U

IC
nB

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2905



 

 

 

 
 

 

O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  

 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).  
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Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob nº 38462-J, assino e ratifico que este 

parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 6.530/78.  
  
  

São Paulo, 03 de Março de 2026. 

 

 

_______________________ 

Franmanager Prime 

Creci J - SP - 38462 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, declaro ter realizado avaliação 

para fins de comercialização do imóvel abaixo:  

 Box nº 32, localizado no 2º subsolo, integrante do empreendimento 

denominado Condomínio Edifício Parque do Morumbi, situado na Rua 

Deputado Laércio Cortes, nº 116, Parque Bairro do Morumbi – São Paulo/SP, 

contendo uma área total construída de 24,2694m², correspondendo a uma 

fração ideal de 0,335% do terreno.  

  

 Imóvel devidamente registrado sob nº 115.703 de matrícula, junto ao 15º 

Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP.  

 Imagens da Fachada: 

 

 

Localização: 
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O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  
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Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 29.979,74 (vinte e nove mil, novecentos e setenta e nove reais 

e setenta  e quatro centavos).  

 

Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob nº 38462-J, assino e ratifico que este 

parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 6.530/78.  
  
  

São Paulo, 03 de Março de 2026. 

 

 

_______________________ 

Franmanager Prime 

Creci J - SP - 38462 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, declaro ter realizado avaliação 

para fins de comercialização do imóvel abaixo:  

 Box nº 33, localizado no 2º subsolo, integrante do empreendimento 

denominado Condomínio Edifício Parque do Morumbi, situado na Rua 

Deputado Laércio Cortes, nº 116, Parque Bairro do Morumbi – São Paulo/SP, 

contendo uma área total construída de 24,2694m², correspondendo a uma 

fração ideal de 0,335% do terreno.  

  

 Imóvel devidamente registrado sob nº 115.704 de matrícula, junto ao 15º 

Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP.  

 Imagens da Fachada: 

 

 

Localização: 
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O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  

 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 29.979,00 (vinte e nove mil, novecentos e setenta e nove reais).  
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Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob nº 38462-J, assino e ratifico que este 

parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 6.530/78.  
  
  

São Paulo, 03 de Março de 2026. 

 

 

_______________________ 

Franmanager Prime 

Creci J - SP - 38462 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

 

Atendendo à solicitação da parte interessada, declaro ter realizado avaliação 

para fins de comercialização do imóvel abaixo:  

 Box nº 34, localizado no 2º subsolo, integrante do empreendimento 

denominado Condomínio Edifício Parque do Morumbi, situado na Rua 

Deputado Laércio Cortes, nº 116, Parque Bairro do Morumbi – São Paulo/SP, 

contendo uma área total construída de 24,2694m², correspondendo a uma 

fração ideal de 0,335% do terreno.  

  

 Imóvel devidamente registrado sob nº 115.705 de matrícula, junto ao 15º 

Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo/SP.  

 Imagens da Fachada: 

 

 

Localização: 
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O processo de avaliação ocorreu através do comparativo de mercado, com a 

coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 

recentes realizadas por imobiliárias da região.  
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Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 

foi avaliado em R$ 29.979,00 (setenta e quatro mil, setecentos e trinta reais).  

 

Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob nº 38462-J, assino e ratifico que este 

parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 6.530/78.  
  
  

São Paulo, 03 de Março de 2026. 

 

 

_______________________ 

Franmanager Prime 

Creci J - SP - 38462 
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

Apartamento – Condomínio Ed. Parque do Morumbi. 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2 

4.Localização e Condições de acesso................................3 

5.Método de Avaliaçao........................................................3 

6.Conclusão.........................................................................3 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Condomínio Ed. Parque do Morumbi; 

- Objeto: Apartamento Triplex; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Rua Deputado Laércio Corte, nº 116 – São Paulo/SP. 

 - Data: 04/03/2026; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

2.1 Apartamento Triplex N° 122, localizado no 12º, 13º e 14º andares, 
integrante do empreendimento denominado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO 
PARQUE DO MORUMBI, situado na Rua Deputado Laércio Cortes, 

nº 116 – 30º Subdistrito Ibirapuera – São Paulo/SP, contendo uma 

área útil de 340,99875m², uma área comum de 102,38685m², 

totalizando uma área construída de 443,38560m².  

2.2 Matrícula n° 115.702, no 15º Cartório de Registro de Imóveis de 

São Paulo/SP. 

2.3 Com área útil de 340,99875m², uma área comum de 102,38685m², 

totalizando uma área construída de 443,38560m².     

2.4     Idade aproximada do imóvel: 36 (trinta e seis) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado. 

3.1.1 – Imagens da fachada  
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4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

5.Método de Avaliação 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 

de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 398.000,00 (trezentos e noventa 

e oito mil reais). 

Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 

façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

BOX – Condomínio Ed. Parque do Morumbi. 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2 

4.Localização e Condições de acesso................................2 

5.Método de Avaliaçao........................................................2/3 

6.Conclusão.........................................................................3 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Condomínio Ed. Parque do Morumbi; 

- Objeto: BOX; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Rua Deputado Laércio Corte, nº 116 – São Paulo/SP. 

 - Data: 04/03/2026; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

2.1 Box n° 32, localizado no 2º Subsolo, integrante do 

empreendimento denominado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PARQUE DO 
MORUMBI, situado na Rua Deputado Laércio Cortes, nº 116 – 30º 

Subdistrito Ibirapuera – São Paulo/SP, contendo uma área total 

construída de 24,2694m², correspondendo a uma fração ideal de 

0,335% no terreno.  

2.2 Matrícula n° 115.703, no 15º Cartório de Registro de Imóveis de 

São Paulo/SP. 

2.3 Com área total construída de 24,2694m². 

2.4     Idade aproximada do imóvel: 36 (trinta e seis) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado. 

4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

5.Método de Avaliação 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
02

61
15

-7
9.

20
16

.8
.2

6.
00

02
 e

 c
ód

ig
o 

uC
3q

T
cn

s.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 E
U

Z
E

B
IO

 IN
IG

O
 F

U
N

E
S

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 0
6/

03
/2

02
6 

às
 1

4:
07

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

T
A

26
70

11
88

74
5 

   
 .

fls. 2950



 

 

de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 28.400,00 (vinte e oito mil e 

quatrocentos reais). 

Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 

façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

BOX – Condomínio Ed. Parque do Morumbi. 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2 

4.Localização e Condições de acesso................................2 

5.Método de Avaliaçao........................................................2/3 

6.Conclusão.........................................................................3 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Condomínio Ed. Parque do Morumbi; 

- Objeto: BOX; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Rua Deputado Laércio Corte, nº 116 – São Paulo/SP. 

 - Data: 04/03/2026; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

2.1 Box n° 33, localizado no 2º Subsolo, integrante do 

empreendimento denominado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PARQUE DO 
MORUMBI, situado na Rua Deputado Laércio Cortes, nº 116 – 30º 

Subdistrito Ibirapuera – São Paulo/SP, contendo uma área total 

construída de 24,2694m², correspondendo a uma fração ideal de 

0,335% no terreno.  

2.2 Matrícula n° 115.704, no 15º Cartório de Registro de Imóveis de 

São Paulo/SP. 

2.3 Com área total construída de 24,2694m². 

2.4     Idade aproximada do imóvel: 36 (trinta e seis) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado. 

4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

5.Método de Avaliação 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 
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de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 28.400,00 (vinte e oito mil e 

quatrocentos reais). 

Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 

façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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Termo de Avaliação de Imóvel 

 

BOX – Condomínio Ed. Parque do Morumbi. 

 

 

 Sumário  

 

1.Preliminares.....................................................................1 

2.Descrição do Imóvel.........................................................2 

3.Memorial descritivo do Imóvel..........................................2 

4.Localização e Condições de acesso................................2 

5.Método de Avaliaçao........................................................2/3 

6.Conclusão.........................................................................3 

 

 

 

1.Preliminares 

 

 

- Solicitante: Condomínio Ed. Parque do Morumbi; 

- Objeto: BOX; 

- Objetivo: Avaliação Patrimonial; 

- Endereço: Rua Deputado Laércio Corte, nº 116 – São Paulo/SP. 

 - Data: 04/03/2026; 

- Finalidade: Determinação do Valor de Mercado. 
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2. Descrição do Imóvel 

2.1 Box n° 34, localizado no 2º Subsolo, integrante do 

empreendimento denominado CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PARQUE DO 
MORUMBI, situado na Rua Deputado Laércio Cortes, nº 116 – 30º 

Subdistrito Ibirapuera – São Paulo/SP, contendo uma área total 

construída de 24,2694m², correspondendo a uma fração ideal de 

0,335% no terreno.  

2.2 Matrícula n° 115.705, no 15º Cartório de Registro de Imóveis de 

São Paulo/SP. 

2.3 Com área total construída de 24,2694m². 

2.4     Idade aproximada do imóvel: 36 (trinta e seis) anos.  

 

3.Memorial Descritivo do imóvel 

3.1 A seguir estão dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde 

localiza-se o apartamento objeto da avaliação, bem como área externa e 

planta do imóvel, para que se registre a sua qualidade e estado. 

4.Localização do imóvel e condições de acesso 

 

5.Método de Avaliação 

5.1 Não tivemos acesso ao imóvel. 

5.2 Diversas foram as variáveis para a avaliação do imóvel – não apenas o 

quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (I) 

comparação de valor de metro quadrado na região; (II) comparação direta 
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de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (III) localização e 

acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda  e locação 

percebidos dentro do próprio bairro; (V) valor das despesas da unidade 

geradas com IPTU; ( VI) valor de referência atribuído pela Municipalidade e 

(VII) a qualidade aparente, idade da construção do imóvel. 

 

6. Conclusão 

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 28.400,00 (vinte e oito mil e 

quatrocentos reais). 

Me coloco a disposição se necessário para maiores esclarecimentos que se 

façam necessários. 

 

________________________ 

Daniela Inigo Funes 
Corretora 
Creci. 86442 – 2º Região.  
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__________________________________________________________________________________________ 
Rua Borges de Figueiredo, nº 303 - Sala 502 – Mooca/SP 

Telefone: (11) 2601-2229 
www.euzebioinigofunes.adv.br 

 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 10ª VARA CÍVEL 
DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROCESSO Nº 1026115-79.2016.8.26.0002b. 
 
          CONDOMÍNIO EDIFÍCIO PARQUE DO MORUMBI, por seu 
advogado e procurador que a esta subscreve nos autos AÇÃO DE 
EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL, que promove em face de 
DENISE LUZ MASSEGUR GARCIA, vem, respeitosamente, a presença 
de Vossa Excelência, em atendimento à r. determinação, 
requerer  o exequente a juntada (i) da planilha de cálculo com 
a apuração do valor atualizado da dívida; (ii) matrículas 
atualizadas da unidade e vagas de garagem ((115.702, 115.703, 
115.704 e 115.705 – 15º Registro de Imóveis de São Paulo); 
(iv) certidões de IPTU, para que surtam os seus legais e 
jurídicos efeitos. 
 
          Outrossim, informa o exequente que pende sobre a 
unidade a dívida ora cobrada e já representada por meio da 
inclusa planilha de cálculo. 
 
          Por fim, informa o exequente que, de acordo com as 
avaliações juntadas às fls. 2840/2957, a média de avaliação de 
cada unidade perfaz os seguintes valores: 
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__________________________________________________________________________________________ 
Rua Borges de Figueiredo, nº 303 - Sala 502 – Mooca/SP 

Telefone: (11) 2601-2229 
www.euzebioinigofunes.adv.br 

 

 

 
(i) Matrícula nº 115.702 (apartamento) – R$420.000,00 
(ii) Matrícula nº 115.703 – R$29.976,65 
(iii) Matrícula nº 115.704 - R$29.976,65 
(iv) Matrícula nº 115.705 - R$29.976,65 

 
           Diante do exposto, requer o exequente que as médias 
das avaliações sejam homologadas. 
 
 
 
                         Termos em que, 

Pede Deferimento. 

São Paulo, 13 de Abril de 2026. 
 
 

EUZÉBIO INIGO FUNES 
OAB/SP – 42.188 
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fls. 2969



TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL II - SANTO AMARO
10ª VARA CÍVEL
Av. Nações Unidas, 22.939, Torre Brigadeiro - 7º Andar, Vila Almeida - 
CEP 04795-100, Fone: (11) 5541-8184, São Paulo-SP - E-mail: 
upj9a14cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1026115-79.2016.8.26.0002  

Classe – Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condomínio Edifício Parque Morumbri

Executado: Denise Luz Massegur Garcia

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Guilherme Duran Depieri

Vistos etc.

Fls. 2968/3050: não havendo impugnação, homologo o valor médio das 

avaliações imobiliárias como indicado às fls. 2969.

No mais, intime-se a parte exequente para que indique leiloeiro oficial, no prazo 

de 15 dias, sob pena de arquivamento.

Int.

São Paulo, 22 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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