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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA
COMARCA DE COTIA/SP.

PROCESSO N° 1010271-56.2018.8.26.0152
N° DE CONTROLE 3232(2018

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA AGCAO DE EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
Espécies de Contratos, requerida por BANCO DO BRASIL S/A.,
contra REGIS ARNOLDO BUENO e outro (s), dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este signatdrio
vem apresentar suas conclusdes substanciadas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor avaliatério de
R$ 490.000,00 (Quatrocentos e Noventa Mil Reais) para cada
lote, totalizando R$ 2.450.000,00 (Dois Milhoes, Quatrocentos
e Cinquenta Mil Reais) - Data Base: Agosto de 2024, para os
imoveis situado na Rua Carvalho de Freitas, s/n°, lotes 20, 21,
23, 24 e 25, da quadra 25, da Vila Andrade, no 29° Subdistrito
de Santo Amaro, Sao Paulo/SP, CEP: 05728-030.

Termos em que pede deferimento.
Sédo Paulo, 05 de agosto de 2024.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA/SP: 0600590772
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I.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacao do valor de mercado para os iméveis descritos
nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL - Espécies de Contratos, requerida por BANCO
DO BRASIL S/A., contra REGIS ARNOLDO BUENO e outro (s),
processo n° 1010271-56.2018.8.26.0152 (3232/2018), em
curso perante a 22 Vara Civel da Comarca de Cotia/SP,

conforme segue.

Tratam-se de imodveis situados na Rua Carvalho de
Freitas, s/n?, lotes 20, 21, 23, 24 e 25, da quadra 25, da
Vila Andrade, no 292 Subdistrito de Santo Amaro, Sao

Paulo/SP, CEP: 05728-030.

Deferida a prova pericial, a fls. 337, foi nomeado
como Perito Judicial o signatdrio do presente laudo para
avaliacdo dos imdveis penhorados, conforme Decisao - Termo

de Penhora de fls. 223/224.

As partes nao indicaram assistentes técnicos e nem

formularam quesitos.
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A reproducdo que segue ilustra a decisdo de fls. 337

e parcialmente a de fls. 223/224:

DECISAO
Processo n”: 1010271-56,2018.8.26.0152
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Ezpécies de Contratos
Exequente: Banco do Brasil /A,
Executado: Regi: Arnoldo Bueno e outros

Juiz de Direito: Doutor Rodrige Aparecide Bueno de Godoy

Fls. 321/336: Para avaliagdo dos imoveis penhorados, nomeio perito
Joaquim Vicente de Rezende Lopes.

Intime-se o perito para apresentar estimativa de honorarios.

Com a estimativa, ciéncia as partes para manifestagio.

Sem oposicdo. devera a parte exequente ser imtimada a realizar o deposito,
em 15 (quinze) dias. Havendo oposig¢do. venham os autos conclusos para arbitramento.

Depositados os honorarios, intime-se o Sr. Perito Judicial para que apresente
o laudo em 30 (trinta) dias.

Intime-se.

Cumpra-se.

Cotia. 27 de feveretro de 2024

v Decisdo de fls. 337

DECISA0Q - TERMO FENHOERA

Processo Dheital o™ 1010371-56.2015.8.26.0151

Classe - Assunto Execucio de Titule Extrajudicial - Especies de Contrates
Exequents: Banco do Brazil 5/A.

Executado Eegis Arnoldo Bueno e outro:

Juiz(a) de Direito: Dr{a). Rodrigo Aparecido Bueno de Godoy

Vistos,

Defiro a penhora dos mmovess descrifos mas matricelas n®. 233765, 20550,
12.405, 154651, 179.685 do 11 Cartorio de Registro de Imoveis de Sfo Paulo (fls.81/122), em
nome de Madalena Maria Miranda Bueno, Cristian Stal Busno, Maria Maota Mello Bueno e
Regis Amoldo Bueno, ficando nomeado o amal possmdor do bem como depositario.
independentemente de outra formalidade.

v’ Decisdo de fls. 223/224 (reproducao parcial)
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II.- VISTORIA: -

A pericia procedeu a uma vistoria nos imdveis,
objetos da lide, tendo percorrido todos os seus perimetros e o

entorno da regido.

I1.1.- DO LOCAL.: -

O local é de facil acessibilidade, sendo feito
principalmente pela Marginal Pinheiros e as Avenidas Giovanni

Gronchi e Jodo Dias.

I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

Os imoveis, situam-se na Rua Carvalho de Freitas,
s(n°, lotes 20, 21, 23, 24 e 25, da quadra 25, da Vila Andrade,
no 29° Subdistrito de Santo Amaro, Sdo Paulo/SP, CEP: 05728-
030, na quadra formada pelas vias: Rua Maria José da
Conceicdo, Rua Alexandre Bernois, Viela 22, Rua Alexandre
Archipenko, Praca Existente e a respectiva Rua Carvalho de

Freitas.
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- A ilustracdo a seguir demonstra a localizacdo dos

imoveis:

e Fonte:

https://geosampa.prefeitura.sp.qov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

e Local dos iméveis:

LOCAL DOS IMOVEIS: Rua Carvalho de Freitas, s/n?, lotes 20, 21,
23, 24 e 25, da quadra 25, da Vila Andrade, no 292 Subdistrito de
Santo Amaro, S3o Paulo/SP, CEP: 05728-030.

Matriculas: 154.651, 12.405, 29.550, 233.765 e 179.685 - 112 CRI
de S3ao Paulo/SP.
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I1.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO A PREFEITURA
MUNICIPAL.: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo/SP, os imoveis situados na Rua Carvalho de Freitas, s/n°,
lotes 20, 21, 23, 24 e 25, da quadra 25, da Vila Andrade, no
29° Subdistrito de Santo Amaro, Sdo Paulo/SP, CEP: 05728-030

possuem a seguinte situacdo:

seTor: 169

QuAaDrRA: 212

zona: ZEIS-5

inpice FiscaL: 1.299,00(2022

Rua Carvalho de Freitas => CODLOG: 66.300-0

NUMEROS DOS CONTRIBUINTES: 169.212.0023-9,
169.212.0022-0, 169.212.0020-4,
169.212.0019-0 e 169.212.0060-3
(area maior)

mMATRIcutas: 154.651, 12.405, 29.550,
233.765 e 179.685

Ambas do 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP
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I1.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como: drenagem, guias e sarjetas, pavimentacao
asféltica e articulada, passeios, dgua potdvel, esgoto, telefone,
fibra otica, correios, energia elétrica, iluminacdo publica,
transporte publico e escolar, metrd, coleta de lixo, etc. No
trecho da rua onde estdo situados os lotes foi constatado

servicos de terraplenagem.

I1.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAOQ: -

O local esta posicionado na regido da zona sul,
distante, aprokimadamente 14,0 (quatorze) quildmetros, em

linha reta, do marco zero da Capital.

A regido é de facil acesso e estd servida por diversas
linhas regulares de 6nibus, especialmente na Avenida Giovanni
Gronchi, e estacdes de trens do metrd (Linha 5 Lilas: Giovanni

Gronchi e Vila das Belezas)

mento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




fls. 378

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

A ocupacdo comercial na regido dos imodveis é de
ambito local e bastante diversificada, observando-se os
seguintes  compartimentos, tais como: lanchonetes,
restaurantes, pizzarias, imobilidrias, escolas, drogarias,
supermercados, padarias, chaveiros, cabeleireiros, rede
bancdria, centros automotivos, estacionamentos, postos de
servicos, lava rapidos, lotéricas, oficinas mecanicas, lavanderias,
despachantes, floriculturas, veterindrios, shoppings, lojas
varejistas, clinicas, casas adaptadas para o comércio e servigos
diversos, localizados ao longo dos logradouros adjacentes a Rua

Carvalho de Freitas.

A destinacdo residencial na regido dos imoéveis é
caracterizada por casas individuais e/ou geminadas, térreas e
assobradadas, cujos padrdes construtivos predominantes sao

econdmicos, simples e médios.

Constatou-se também a predominancia de prédios
residenciais e comerciais, cujos padrdes construtivos

predominantes sao simples, médios e superiores.

A ocupagdo industrial na regido em estudo,
praticamente inexiste, o que, alids, é bastante comum na Cidade

de Sdo Paulo.
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I1.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e Sistema
de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Sao Paulo, a Lei do Zoneamento n° 16.402 de
22/03(2016, que regula o uso e ocupacdo do solo, os iméveis
pertence a Zona “ZEIS-5 - Zona Especial de Interesse Social - 57,
com as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e

capacidade dos lotes apresentadas em anexo III.

I1.2.- DO IMOVEL: -

I1.2.1.- TERRENO: -

Os terrenos possuem formato regular e topografia
em declive, de quem olha da Rua Carvalho de Freitas para os
fundos dos lotes. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber construcées de qualquer porte, obedecidas

evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

Suas medidas e confrontacdes principais segundo o
documento de matricula, bem como seu posicionamento na

quadra fiscal sdo:
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LOTE 20 - QUADRA 25 - LOTEAMENTO “VILA ANDRADE”
MATRICULA N° 154.651 (fls. 81/87)

1) CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Paulo

LIVRO N22 - REGISTRO

GERAL
matrfcula
[- 154 .651

I Ca)

IMOVEL:. TERREND situado & Rue Carvalho de Freitas, antigas Rua F=21,d
constente do lote 20 de quadre 25, da Vila Andrade, no 290 Subdistri-
to-5anto Amaro, medindo 10m de frente, 30m do lado direito de quem -
da rua olha para o imovel, onde confronte com o lote nf 19; 30m do -4
lado seguerdo onde confronte com o lote pR 21; 10w nos fmdr.ll. con=—-
frontando com o lote m€ 7, perfazendc & ares tutll de 3D0m2.
Contribuinte:- 169.212.0023-9.

de 1t Bk,

S&o Paulo, 29 de mailo

CONTRIBUINTE: 169.212.0023-9
Lote 20 - Quadra 25 - Vila Andrade
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LOTE 21 - QUADRA 25 - LOTEAMENTO “VILA ANDRADE”
MATRICULA N° 12.405 (fls. 89/96)

LIVRO N2 - REGISTRO 11 CARTORIO DOREGISTRO DE iMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

matricula ficha
[ 12.405 I ( 01 ' Sio Pauto. 23 de  ag08to de19 76

MOVEL:~ Lote 21 da gquadra 25 da Vila Andrade, no 29¢ Subdis
trito - Santo Amarc, medindo 10,00m. de frente para a Rua //
P-21; 30,00m. da frente asos fundos de ambos o lados, & = //
10,00m. nos fundos, confrontandc de um lado c¢om o lote 20, -
de outro lado com o lote 22 e nos fundos com o lote 6, com a
area de 300,00m2.- Contribuinte ne 169.212.0022-0.

CONTRIBUINTE: 169.212.0022-0
Lote 21 - Quadra 25 - Vila Andrade

. ~
.
Inscricao: 169.212.0022-0
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LOTE 23 - QUADRA 25 - LOTEAMENTO “VILA ANDRADE”
MATRICULA N° 29.550 (fls. 97/104)

LIVRO N© 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO OE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

matricula ficha
( 29, 550 I [ 1 ' Sko Paulo, 26 4, julho  g4.1977.

IMOVEL:= TERRENO constante do ' lote 27 da quadra 25, da Vila =

Andrade, no 292 Subdistrito-Santo Amaro, medindo 10 m de fren
te para a Mua F-21; por 30 m da frente aos fundos, de ambos =
os lados, tendo mnos fundos a mesma largura da frente, com a =
area de 300 m2, confrontande pelo lado dirasito de quem da Rua
olha para o terrenc com- o lote 2237 do lado esquerdo com o lo=-

te 24, e nos fundos com o lote 4,-~“ontribuinte:=-169.212.0020-

CONTRIBUINTE: 169.212.0020-

Lote 23 - Quadra 25 - Vila Andrade
Inscricao: 169.212.0020-4
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LOTE 24 - QUADRA 25 - LOTEAMENTO “VILA ANDRADE”
MATRICULA N° 233.765 (fls. 105/111)

LIVRO N92 - REGISTRO - 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matrfcula ficha
233,765 01
[ ] [ ] Sao Paulo, 11 de outubra de1990,

1MOVEL :~ TERREND situado na Rua F-Vinte e Um, constante do 1o
Te 24 da quadra n? 25, da VILA ANDRADE, no 292 Subdistrito =
Santo Amaro, medindo 10,00m de frente, 30,00m do lado direito/
de quem da ruea olha para o terrerno, onde confronta com o lote
23, 30,00m do lado esquerdo, onde confronta com o lote 25, -]
10,00m nos fundos confrontando com o lote 3, encerrande a area
de 300,00m2,

Contribuinte:=- 169,212,001%=0,

CONTRIBUINTE: 169.212.0019-0

Lote 24 - Quadra 25 - Vila Andrade
Inscricao: 169.212.0019-0
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LOTE 25 - QUADRA 25 - LOTEAMENTO “VILA ANDRADE”
MATRICULA N° 179.685 (fls. 113(119)
LIVRO N©2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sio Paulo
/—matrlcula

ticha —-
179, 655 l [_ -q] e Sao Pauwle. 07 4. Janelro de 19 BB.

IHQUEL; TERAEND situada na Rua Carvalho de Freites, antes Rus F=2l1 -
lote 25 da quedre 25, da Vila Andrade, 298 Subdistrito Sento Amaro,=-
medindo 10,00ms de frente, por 30,00ms do ledo direito de guem da --
rue olhe pera o terreno, confrontendo com o lpte 24, 30,00me do lado
esguerdo confrontendo com o lote 26, tgndo nos fundna lﬂ,ﬂﬂms, onde-
canfronts com o lote 2., enceryando s ares de 300,00msZ.,
Cgntribuinte: 169.212.0060-3 (area ~ maior) .-

CONTRIBUINTE: 169.212.0060-3 (drea maior)

Lote 25 - Quadra 25 - Vila Andrade
Inscricdo atual: 169.212.0628-8
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- A ilustracdo da quadra fiscal, que segue,
demonstra a localizacdo dos imdveis:

e Fonte: site oficial do GeoSampa.
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Lote 25 Lote 24 Lote 23 Lote 21 Lote 20

LOCAL DOS IMOVEIS: Rua Carvalho de Freitas, s/n?, lotes 20,
21, 23, 24 e 25, da quadra 25, da Vila Andrade, no 29°
Subdistrito de Santo Amaro, Sao Paulo/SP, CEP: 05728-030.
Contribuinte: 169.212.0023-9, 169.212.0022-0, 169.212.0020-4,
169.212.0019-0 e 169.212.0060-3 (area maior)

I1.2.2.- BENFEITORIAS: -

Na vistoria, o perito observou que sobre os terrenos
anteriormente descritos e demonstrados nao encontram
nenhum tipo de construcao.
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As fotografias que seguem ilustram a Rua
Carvalho de Freitas, no trecho onde estdao situados
os imdveis, objetos da lide, bem como seus aspectos

gerais:

FOTOS N21,2e3:

VISTAS DA RUA CARVALHO DE FREITAS EM AMBOS OS SENTIDOS,
NO TRECHO ONDE ESTAO SITUADOS OS IMOVEIS.
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Fotos n? 4 e 5: Outras vistas da Rua Carvalho de Freitas, no

trecho em estudo.

Observa-se pela indicagdao da seta vermelha as fachadas dos
lotes 20, 21, 23, 24 e 25.

Fotos n? 6 e 7: Outras vistas da Rua Carvalho de Freitas, no

trecho em estudo.

Observa-se pela indicagao da seta vermelha as fachadas dos
lotes 20, 21, 23, 24 e 25.
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Fotos n?2 8 e 9: Outras vistas da Rua Carvalho de Freitas, no

trecho em estudo.

Observa-se pelas indicagoes das setas vermelha as fachadas

dos lotes 20, 21, 23, 24

Fotos n210 e 11: Vista
24 e 25), de quem olha

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj.

e 25.

s da fachada dos iméveis (lotes 20, 21, 23,
da Rua Carvalho de Freitas.
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Fotos n2 12 e 13: Outras vistas da fachada dos imdveis (lotes 20

e 21), de quem olha da Rua Carvalho de Freitas.

Fotos n2 14 e 15: Outras vistas da fachada dos imodveis (lotes 23,
24 e 25), de quem olha da Rua Carvalho de Freitas.
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Fotos n2 16 e 17: Vistas dos imdveis (lotes 23, 24 e 25), de quem
olha da Rua Carvalho de Freitas, observando a declividade da

topografia no local.

Fotos n2 18 e 19: Outras vistas da fachada dos imdveis (lotes 23,
24 e 25, e 20 e 21), de quem olha da Rua Carvalho de Freitas.
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IIL.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Os critérios para a avaliacdo dos imdveis serdo
adotados em funcdo do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerdao as recomendacoes “Normas Para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2011”.

Cumpre informar que esta Norma atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, e a completa em
relacdo a peculiaridades do Estado de Sao Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliacdo
refere-se ao Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritorios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

A determinacdo do valor total de um imével a partir
do preco do terreno serd feita somando-se com o valor da
construcdo com os custos diretos e indiretos, acrescentando ao
total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por
meio do calculo do fator de comercializacao.

A férmula bésica para o emprego deste método
analitico sera dada através da seguinte expressdo:

Vi = (Vt + Vb) x Fc
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Onde:
Vi = Valor do imével
Vt = Valor do terreno
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacdo

III.1.- TERRENO: -

O célculo do valor do terreno sera determinado pelo
Método Comparativo de Dados de Mercado, através da relacao
entre o valor unitdrio de terreno a ser obtido mediante
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a

aplicacdo de tratamento de fatores.

I11.1.1.- TRATAMENTO DE FATORES: -

Os fatores de homogeneizacdo utilizados neste
tratamento serdo calculados conforme exigéncias no item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia cientifica, para que
reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal, perfeitamente
indicado na “Norma Bdsica Para Pericias de Engenharia do
Ibape/SP”.
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Para o calculo na determinacdo do valor unitario
basico de terreno, que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido de estudo, pesquisaram-se diversas
empresas do ramo, valores ofertados para venda de iméveis da
mesma regido geoecondmica, contendo atributos mais
semelhantes possiveis as caracteristicas dos imdveis avaliando,

preferentemente contemporaneos.

Com a pesquisa mercadolégica realizada, os
comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
geométricas dos terrenos, tais como: drea, frente ou testada,
profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias,
como: area, padrdo, idade, conservacdo e preco de venda,

constam na pesquisa de mercado apresentada em anexo.

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIARPRO”, desenvolvido com base nas
Normas do Ibape, que constitui de um banco de dados de
pesquisas de mercado, o qual se destina a auxiliar o signatdrio
no processo avaliatdrio, possibilitando o profissional a maior

rapidez e veracidade nos resultados obtidos nas avaliacgdes.

Para o tratamento de fatores dos dados de mercado,
serd considerado o seguinte:

o Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em
funcdo do avaliando, serd aquele que em cada um dos fatores
resultantes da homogeneizacdo estiver contido no intervalo de
50% (cinquenta por cento), para mais ou para menos;
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o Os precos homogeneizados resultantes das aplicacoes de todos
os fatores de homogeneizacdo ao preco original devero estar
contidos no intervalo de 50% (cinquenta por cento), para mais
ou para menos;

Nédo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a discrepancia
persista ap6s aplicacdo de fatores mais representativos, desde que validados
preliminarmente.

o Apds a homogeneizacdo dos paradigmas, serdo utilizados os
critérios estatisticos consagrados de eliminacdo de dados
discrepantes para o saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo de
confianca compreendido entre o valor mdximo e minimo dos
precos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,
limitando-se em 30% (trinta por cento), para mais ou para
menos, em torno do valor calculado (ultima média);

Caso nado seja adotado o valor calculado, serd devidamente justificada a sua
escolha.

o Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada
tipologia, os seus critérios de apuracdo e respectivos campos de
aplicacdo, bem como a abrangéncia regional e temporal;

o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em varidveis Proxy,
dos imoveis avaliando ndo devem ultrapassar em 50% (cinquenta
por cento), os limites observados na amostra;

o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacio serd
devidamente explicitada;
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o Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo que a
verificacdo serd efetuada através da comparacdo do ‘desvio
padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados, efetivamente
utilizados, com o “desvio padrio” dos precos observados.

O “desvio padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados, ndo deverdo ser
maiores que aquele dos precos unitarios observados, para que nao resulte num
aumento da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por
Fatores, os elementos comparativos selecionados para a
homogeneizacdo, foram observados o conjunto de cada

elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

v - Elasticidade de precos

v - Localizacao

v - Fatores de forma (testada, profundidade, drea ou
multiplas frentes)

v - Fatores padrao construtivo e depreciacdao

I111.1.2.- CRITERIO PARA AVALIACAO DO TERRENO: -

Para o calculo da avaliacio do terreno, sera
empregada a “Normas Para Avaliacdo de Iméveis Urbanos”, do
IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de

Engenharia de Sdo Paulo de novembro de 2011.
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Através das referidas “Normas”, o valor do terreno

serd determinado através da seguinte férmula:

Vt = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)
Onde:
Vt = valor do terreno At = Area do terreno
Vu = Valor basico unitario Ms = Média saneada

Cf = Coeficiente de frente [ testada Cp = Coef. de profundidade

No célculo do “Vu” (valor unitdrio médio de
terreno), os elementos comparativos sofrerdo as

seguintes transformacodes:

A) OFERTA - Deducdo de 10% (dez por cento) no
preco, para cobrir risco de eventual superestimativa por parte
das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de transcricao,

nao havera o referido desconto;

B) ZONA DE AVALIACAO - A regido dos imoveis
classifica-se na 22 Zona - Residencial Horizontal Médio,
enquadrando no Grupo I: Zonas de uso residencial horizontal,
de acordo com o item 9.1 - Zonas de caracteristicas
homogéneas, das “Normas”, onde sdo estabelecidos os

seguintes parametros:
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- Frente de referéncia: .....coooviviviiiiiiiiinieinnns 10,00 metros
- Profundidade minima para a regido: .......... 25,00 metros
- Profundidade maxima para a regido: .......... 40,00 metros

C) FATORES DE FRENTE E PROFUNDIDADE -
Consideracoes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em
funcdo das testadas distintas das de referéncia, para os locais
(Fr = 10,00 metros), com o emprego da férmula prevista nas
“Normas”. A retro correcdo sera considerada, desde a metade

até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

- Céalculo do coeficiente de frente:
Cr = (F+(Fp)', dentro dos limites: F./2 < F,< 2F,

Observagido: O expoente do fator frente “f” serd igual a “0,20”.

- Calculo do coeficiente de profundidade:
Cp = (Pmi(P.)’, dentro dos limites: %Pmi< Pe< Py
- Para Pe inferior a %Pmi, adota-se Cp = (0,5)"

Cp=1/[(PmalPe) +{[1 - (PmalPe)] . (Pma/PeP}], dentro dos limites:
Pma< Pe< 3Pma

- Para Pe superior a 3Pp,, adota-se na férmula acima Pe = 3 Py,
Observagdo: O expoente do fator profundidade “p” serd igual a
“0,50”.

Caso os coeficientes frente e profundidade estiverem
dentro dos padrées da zona de avaliacdo, estes ndo serdo

aplicados, admitindo-se o referido fator igual a “1,0”.
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D) ATUALIZACAO - A atualizacdo dos elementos
comparativos, quando necessario, sera feita através da variagdo
dos indices IPC (indice de preco ao consumidor), publicados
pela “Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas da
Universidade de Sdo Paulo - FIPE/USP”, sendo que indice para a
data contemporanea do laudo é de 687,9193;

E) TRANSPORTE - Para o transporte dos elementos
comparativos para a avaliacdo serdo empregados os indices
fiscais através da publicacdo da Planta Genérica de Valores da
Municipalidade de Sdo Paulo/SP;

F) DEMAIS FATORES - Quando necessario, serdo
aplicados ainda os demais coeficientes, conforme segue:

- Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce):
A influéncia deste coeficiente sera aplicada conforme
a classificacdo da zona, expresso nas Tabelas 1 - Grupos I e II,
e Tabela 2 - Grupos III e IV.

- Coeficiente relativo a topografia (Ft):
A influéncia do fator corretivo genérico sera aplicada
conforme classificacdo do item 10.5.2, com fatores relativos a
topografia, da referida “Norma”.

- Coeficiente relativo a consisténcia (Fc):
A influéncia do fator quanto a consisténcia do
terreno devido a presenca ou acdo da dgua, serd aplicada
conforme classificacdo do item 10.5.3, da referida “Norma”.
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I11.2.- BENFEITORIAS: -

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o
estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, do
IBAPE/SP - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E
PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO/SP (NO AMBITO DA
CAMARA DE AVALIACOES GESTAO 2016/2017 e 2018(2019).

Os dados contidos neste trabalho resultam de
estudos, observacdes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas aos profissionais da construcéo civil, além
de uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacéo e a finalizacdo deste trabalho.

I11.2.1.- VALOR UNITARIO: -

O valor unitdrio médio do metro quadrado de
construcdo estara vinculado ao preco do RsN (Cub -
Sinduscon/SP), sendo que para a data contemporanea do laudo
o valor é de R$ 2.002,49(m? (dois mil, dois reais e quarenta e
nove centavos).

Os valores médios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrées construtivos,
corresponderdo aos coeficientes agrupados na Tabela de
Valores Unitdrios do vreferido estudo “VALORES DE
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - 2019”.

- TABELA DE COEFICIENTES: -
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} INTERVALO DE VALORES §
CLASSE TIPO PADRAO °
Minimo | Médio | Maximo | &
(o)
1.1.1 - Rustico 0,091 0,136 | 0,177 -
1.1 - BARRACO _ o
1.1.2 - Simples 0,178 0,203 0,234 °
1.2.1 - Rustico 0,409 | 0,481 0,553 §
[ee)
1.2.2 - Proletario 0,624 0,734 0,844 S
o
1.2.3 - Econbémico 0,919 | 1,070 | 1,221 £
1.2.4 - Simples 1,251 1,497 | 1,743 E
1.2 -CASA 3
1.2.5 - Médio 1,903 | 2,154 | 2,355 S
1.2.6 - Superior 2,356 | 2,656 | 3,008 s
1.2.7 - Fino 3331 | 3,865 | 4,399 B
1-
1.2.8 - Luxo Acima de 4,843 8
RESIDENCIAL . 2
1.3.1 - Econ6bmico 0,600 0,810 1,020 °
i)
Sem elevador | 1,032 | 1,266 | 1,500 7
1.3.2 - Simples -
Com elevador | 1,260 1,470 1,680 °
Sem elevador | 1,512 | 1,746 | 1,980 2
1.3.3 - Médio S
1.3 - APARTAMENTO Com elevador | 1,692 1,926 2,160 §
Sem elevador | 1,992 2,226 2,460 g
1.3.4 - Superior 2
Com elevador | 2,172 2,406 2,640 5
1.3.5 - Fino 2,652 | 3,066 | 3,480 Q
1.3.6 - Luxo Acima de 3,490 E
2.1.1 - Econ6mico 0,600 0,780 0,960 %
Sem elevador| 0,972 | 1,206 | 1,440 | W
2.1.2 - Simples w
Com elevador | 1,200 1,410 1,620 [a)
[IN}
_ Semelevador | 1,452 | 1,656 | 1,860 =
) 2.1.3 - Médio i
2.1 - ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 2,040 =
2 -
| semelevador| 1,872 | 2,046 | 2220 | =
COMERCIAL - 2.1.4 - Superior o
Com elevador | 2,052 2,286 2,520 6’:
SERVICO- =
2.1.5 - Fino 2,523 | 3,066 | 3,600 ]
INDUSTRIAL )
2.1.6 - Luxo Acima de 3,610 s
1]
2.2.1 - Econ6mico 0,518 0,609 0,700 s
=
- 2.2.2 - Simples 0,982 1,125 1,268 2
2.2 - GALPAO : g
2.2.3 - Médio 1,368 | 1,659 | 1,871 £
2.2.4 - Superior Acima de 1,872 <
[+
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 | 0,213 &
3 - ESPECIAL | 3.1 - COBERTURAS |3.1.2 - Médio 0,229 | 0,293 | 0,357 §
3.1.3 - Superior 0,333 0,486 0,639 1%
@
=]
[
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111.2.2.- DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO E PELO
ESTADO DE CONSERVACAOQ: -

Para o calculo da depreciacdo da construcdo, sera
empregado o Método combinado de “Ross [ Heidecke”, levando
em consideracdo a idade da edificacio com o estado de
conservacdo, assim resulta o fator de adequacéo ao obsoletismo
“Foc”, através da seguinte expressao:

Foc=R +K x (1 -R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo construtivo,
expresso em decimal, obtido através da Tabela 1.

k = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: No calculo do coeficiente “K”, sera
observada a idade da edificacdo “Ie” e a vida referencial “Ir”.

Onde:
ROSS: A =1 (x + x%)
2 n n?
HEIDECKE=A + (1 -A).C
Onde:

x = Idade da edificacio no momento de avaliacido
n = Vida util
C = Coeficiente de depreciacdo
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Tabela 1 - Vida Referencial (Ir) e Valor Residual (R):

fls. 403

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA -
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
, MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
N SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10
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O estado de conservacio da edificacio deve ser
classificado segundo a graduacdo referencial que consta do

Quadro 1 a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservacido - Ec:

ESTADO DA EDIFICACAO DEPRECIACAO (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacdo “d” é obtido da
transformacido dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,

considerando a seguinte férmula:

D = 100 - K

100

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K:
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°

~ [}

Idade em % ESTADO DE CONSERVACAO g
da Vida o
Referencial A B C D E F G H 8
0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20% <

2% 0,9898 0,9866 | 0,9649 | 0,9097 | 0,8106 | 0,6612 | 0,4692 | 0,2455 §§
4% 0,9792 0,9761 | 0,9545 | 0,9000 | 0,8020 | 0,6541 | 0,4641 | 0,2428 E
6% 0,9682 0,9651 | 0,9438 | 0,8899 | 0,7930 | 0,6468 | 0,4589 | 0,2401 N
8% 0,9568 0,9537 | 0,9327 | 0,8794 | 0,7836 | 0,6391 | 0,4535 | 0,2373 8
10% 0,9450 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344 %
12% 0,9328 0,9298 | 0,9093 | 0,8573 | 0,7640 | 0,6231 | 0,4421 | 0,2313 ‘;
14% 0,9202 0,9173 | 0,8970 | 0,8458 | 0,7536 | 0,6147 | 0,4362 | 0,2282 <
16% 0,9072 0,9043 | 0,8843 | 0,8338 | 0,7430 | 0,6060 | 0,4300 | 0,2250 §
18% 0,8938 0,8909 | 0,8713 | 0,8215 | 0,7320 | 0,5971 | 0,4237 | 0,2217 g
20% 0,8800 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182 IS]
22% 0,8658 0,8630 | 0,8440 | 0,7958 | 0,7091 | 0,5784 | 0,4104 | 0,2147 g.'
24% 0,8512 0,8485 | 0,8297 | 0,7823 | 0,6971 | 0,5686 | 0,4035 | 0,2111 3
26% 0,8362 0,8335 | 0,8151 | 0,7686 | 0,6848 | 0,5586 | 0,3964 | 0,2074 %
28% 0,8208 0,8182 | 0,8001 | 0,7544 | 0,6722 | 0,5483 | 0,3891 | 0,2036 &
30% 0,8050 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996 3
32% 0,7888 0,7863 | 0,7689 | 0,7250 | 0,6460 | 0,5269 | 0,3739 | 0,1956 §
34% 0,7722 0,7697 | 0,7527 | 0,7097 | 0,6324 | 0,5158 | 0,3660 | 0,1915 E
36% 0,7552 0,7528 | 0,7362 | 0,6941 | 0,6185 | 0,5045 | 0,3580 | 0,1873 S
38% 0,7378 0,7354 | 0,7192 | 0,6781 | 0,6043 | 0,4929 | 0,3497 | 0,1830 8
40% 0,7200 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786 2
42% 0,7018 0,699 | 0,6841 | 0,6450 | 0,5748 | 0,4688 | 0,3327 | 0,1740 P
44% 0,6832 0,6810 | 0,6660 | 0,6279 | 0,5595 | 0,4564 | 0,3238 | 0,1694 %
46% 0,6642 0,6621 | 0,6475 | 0,6105 | 0,5440 | 0,4437 | 0,3148 | 0,1647 é
48% 0,6448 0,6427 | 0,6286 | 0,5926 | 0,5281 | 0,4307 | 0,3056 | 0,1599 f=
50% 0,6250 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550 &
52% 0,6048 0,6029 | 0,5896 | 0,5559 | 0,4953 | 0,4040 | 0,2867 | 0,1500 n
54% 0,5842 0,5823 | 0,5695 | 0,5369 | 0,4785 | 0,3902 | 0,2769 | 0,1449 S
56% 0,5632 0,5614 | 0,5490 | 0,5176 | 0,4613 | 0,3762 | 0,2670 | 0,1397 o
58% 0,5418 0,5401 | 0,5281 | 0,4980 | 0,4437 | 0,3619 | 0,2568 | 0,1344 5
60% 0,5200 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290 E
62% 0,4978 0,4962 | 0,4853 | 0,4575 | 0,4077 | 03325 | 0,2360 | 0,1235 w
64% 0,4752 0,4737 | 0,4632 | 0,4368 | 0,3892 | 0,3174 | 0,2252 | 0,1178 S
66% 0,4522 0,4508 | 0,4408 | 0,4156 | 0,3704 | 0,3021 | 0,2143 | 0,1121 =
68% 0,4288 0,4274 | 0,4180 | 0,3941 | 0,3512 | 0,2864 | 0,2033 | 0,1063 UQJ
70% 0,4050 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004 g
72% 0,3808 0,3796 | 0,3712 | 0,3500 | 0,3119 | 0,2544 | 0,1805 | 0,0944 )
74% 0,3562 0,3551 | 0,3472 | 0,3274 | 0,2917 | 0,2379 | 0,1688 | 0,0883 <O
76% 0,3312 0,3301 | 0,3229 | 0,3044 | 0,2713 | 0,2212 | 0,1570 | 0,0821 S
78% 0,3058 0,3048 | 0,2981 | 0,2811 | 0,2505 | 0,2043 | 0,1449 | 0,0758 é_
80% 0,2800 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694 g
82% 0,2538 0,2530 | 0,2474 | 0,2333 | 0,2079 | 0,1695 | 0,1203 | 0,0629 g
84% 0,2272 0,2265 | 0,2215 | 0,2088 | 0,1861 | 0,1518 | 0,1077 | 0,0563 g
86% 0,2002 0,1996 | 0,1952 | 0,1840 | 0,1640 | 0,1337 | 0,0949 | 0,0496 S
88% 0,1728 0,1722 | 0,1684 | 0,1588 | 0,1415 | 0,1154 | 0,0819 | 0,0429 §
90% 0,1450 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360 =
92% 0,1168 0,1164 | 0,1139 | 0,1074 | 0,0957 | 0,0780 | 0,0554 | 0,0290 ﬁ—
94% 0,0882 0,0879 | 0,0860 | 0,0811 | 0,0722 | 0,0589 | 0,0418 | 0,0219 _‘;‘5
96% 0,0592 0,0590 | 0,0577 | 0,0544 | 0,0485 | 0,0395 | 0,0281 | 0,0147 -g’
98% 0,0298 0,0297 | 0,0290 | 0,0274 | 0,0244 | 0,0199 | 0,0141 | 0,0074 s
100% 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 g
8

‘@

2

o
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De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construcao serd determinado através da seguinte expressao:

VB = A x Vu - Foc
Onde:

VB = Valor da benfeitoria
A = Area total construida
Vu = Valor unitario da construcio

Foc = Depreciacdo pela idade e estado da construcéao

I11.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total dos imdveis, pelo critério
da composicdo, através da soma pura e simples dos capitais:
Terreno e Construcido, considerando o fator de comercializacdo

igual a 1,0, ou seja:

VI =VT + VB
Onde:

VI = Valor total do imodvel
VT = Valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias
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IV.- AVALIACAO: -

IV.1.- VALOR DO TERRENO: -

O valor do terreno serda determinado através do
produto da area do lote, fatores de correcdo e do valor unitdrio

do metro quadrado, através da seguinte formula:

Vi=Vu /{1 +[F1-D+F2-D+F3-1)..+(Fn-1)]}xAt
e)

Vi=Vox{1l+[(F1-D)+F2-D)+@F3-1)..+(Fn-1)]}

Onde:
At = 300,00 m?
Ms =Vo = R$ 1.642,92/m? (obtido em pesquisa de mercado)
Vu = R$ 1.642,92/m?
Fp = 10,00 metros (frente projetada do lote)
Fr = 10,00 metros (frente de referéncia)
Pe = 30,00 metros (profundidade equivalente)
Pmi = 25,00 metros (profundidade minima)
Pma = 40,00 metros (profundidade maxima)
Expoente do fator de frente “f” = 0,20
Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Calculo do Fator de Testada:
A frente projetada do lote é igual a de referéncia para a zona
de avaliacdo, portanto, Cf = 1,0000

Calculo do Fator de Profundidade:
A profundidade equivalente do lote estd dentro do intervalo

para a zona de avaliacdo, portanto, Cp = 1,0000
Substituindo e calculando:
VT = R$ 1.642,92/m? ({1 + [(1,0000 - 1) + (1,0000 - 1]} x 300,00m?

VT = R$492.876,00

Ou, em numeros redondos:

VT(CADA LOTE) = R$ 490000,00,00

(QUATROCENTOS E NOVENTA MIL REAIS)
PARA AGOSTO / 2024

Observacao: Para o calculo do valor unitario dentro da média saneada

igual a R$ 1.642,92/m? (um mil, seiscentos e quarenta e dois reais e
noventa e dois centavos), reportar-se da pesquisa de mercado
apresentada no Anexo I do presente Laudo, composta de 12 (doze)
elementos comparativos, tendo atingido o Grau III de Precisao e

Fundamentacao.
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IV.2.- VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim temos que o valor total dos imoéveis serd
consignado pelo critério da composicdo, através da soma
simples dos capitais de terreno calculado anteriormente, ou,

pela multiplicacdo da quantidade de lotes, conforme segue:

VTT = VT (iote 20) + VT (lote 21) + VT (lote 23) + VT (lote 24) + VT (lote 25)
Onde:
VT (ote 200 = R$ 490.000,00
VT ote 21) = R$ 490.000,00
VT (ote 23) = R$ 490.000,00
VT (ote 20 = R$ 490.000,00
VT (ote 25) = R$ 490.000,00

Substituindo e calculando:

VI = R$ 490.000,00 x 5
VI = R$ 2.450.000,00

VTI = R$ 2.450.000,00

(DOIS MILHOES, QUATROCENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS)
PARA AGOSTO / 2024

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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V.- CONCLUSAO: -

- IMOVEL: -

Rua Carvalho de Freitas, s/n¢?, lotes 20, 21, 23, 24 e
25, da quadra 25, da Vila Andrade, no 292
Subdistrito de Santo Amaro, Sao Paulo/SP, CEP:
05728-030.

Matriculas: 154.651, 12.405, 29.550, 233.765 e
179.685 - 112 CRI de Sao Paulo.

- VALOR AVALIATORIO: -

RS 490.000,00 (CADA LOTE)
(QUATROCENTOS E NOVENTA MIL REAIS)

RS 2.450.000,00 (VALOR TOTAL DOS LOTES)
(DOIS MILHOES, QUATROCENTOS E CINQUENTA
MIL REAIS)

DATA BASE: AGOSTO / 2024
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VI.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 42 (quarenta e duas)
folhas digitalizadas, sendo a primeira e essa ultima, datada e

assinada digitalmente pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:
ANEXO I = PESQUISA DE MERCADO

ANEXO Il = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

ANEXO IIl = ZONEAMENTO

e Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003,
Artigo 4°, do Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das
partes, seu “curriculum vitae”, acompanhado dos documentos exigidos
pelos demais Artigos nos termos destes Provimentos, e também no
“site” do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, no Cadastro de
Auxiliares da Justica.

Termos em que pede deferimento
Séo Paulo, 06 de agosto de 2024.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA/SP: 0600590772
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ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO

Rua Carvalho de Freitas, s/n°
Vila Andrade

29° Subdistrito de Santo Amaro
Sao Paulo/SP
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DESCRICAO : Terrenosno Morumb i

FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9

EDIFCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO PAULO - SP

OBSERVACAO :

Lotes 20, 21, 23,24 e 25 - Quada 25
29° Sub distrito de Santo Amaro, Sio Paulo/SP
M a tric ula s n° 154.651, 12.405, 29.550, 233.765 ¢ 179.685 - 11° CRIde Siao Paulo/SP

ZONA DEAVALIACAO

MO DELO DE ESTA TiSTIC A DESC RITIV A

loteamento

05/08/2024

"Vila Andrade"

Avaliar

fls. 413

Descricdo da Zona de Avaliacao :

RESIDENCIAL HO RIZO NTA L M ED IO

ofocolgdo gm 06/08/2024 as 13:48 , sob o nimero WCOA24700956496

Fr f Ce Pm i Pm a P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00 5
FA TO RES
FATO R INDICE
g Localizacéo 1.299,00
g Testada 10,00
g Profundidade
Nao

I:l Frentes Multiplas

D Area
g To po grafia
& Consisténcia

FATO RES ADICIONAIS

caido para osfundosmaisde 20%

seco

FATOR

INDICE

INCIDENCIA

& DATA

Eventual atualizacdao da oferta IPC/Fipe.

687,92

Te rre no

do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES|e Tripunal de Justica do Estado de $ao Paulq, p

é copia

Este documento
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MATRIZ DE UNITARIO S =

o

()

 ad

=

Valor Variacao Varia¢ i o2

Nuim. Endereco Homogeneizacao

Unita rio Paradigma Avaliandg i
o O
X 1| Rua Alexandre Archipenko ,SN 1.570,59 1.230,13 0,7832 0,909 N
o

& 2| Rua Alexandre Benois,SN 2.700,00 1.744,03 0,6459 0,99&:"9

& 3| Rua Catarinenses,22 2.700,00 1.890,00 0,7000 0,99@)

N

& 4| Rua Cauipe ,25 1.904,09 1.875,08 0,9848 1,00%)

o

& 5| Rua Dom Salomédo Ferraz,136 2.727,27 1.909,09 0,7000 0,998

=

& 6| Rua Mara José da Conceicdao ,SN 1.722,49 1.270,82 0,7378 0,99%;8

S

& 7] Rua Mara José da Conceicdao ,SN 2.363,98 1.532,63 0,6483 0,99'%9

o

& 8| Rua Mara José da Conceigcdo ,SN 1.339,29 1.187,27 0,8865 0,99%}

X 9| Rua lupeba ,SN 1.770,49 1.582,87 0,8940 0,99%

o)

[X] 10| Rua Clodion SN 2.700,00 1.890,00 0,7000 0,998

)

& 11| Rua Francisco Pessoa ,SN 2.520,00 1.872,96 0,7432 0,
& 12| Rua Celso Ramos,SN 2.068,01 1.730,17 0,8366 0,
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VALO RES UNITA RIO S VALO RES HOMO G ENEIZADO S % S
2=
Média Unitdrios :2.173,85 Média Unitarios : 1.642,92 = GEJ
()
Desvio Padriao :504,85 Desvio Padrio : 277,95 7)) 8
w o
-30% :1.521,70 - 30% :1.150,04 3 =
=2
+80% :2.826,01 +30% :2.135,80 w e
=gC
Coeficiente de Variacdo :23,2200 Coeficiente de Variagao : 16,9200 E Q
N S
w O
GRAUDE FUNDAMENTACAO 0:9
=
ot
Descricao GRAU III GRAUII GRAUI E ‘;
o . Completaquanto atodas Completa qto aos fatores Adogdo de situagédo e
Carac.do imdvelavaliando 5
1 variéveis analisadas & usados no tratamento D paradigma I:’ §*§)
Quantidade minimade = B
12 5 3 <45
2 dados demercado usados & D D 38" g
Identificagcdo dos dados Apresentacdo de inform refatodas Apresentagcdo de inform refatodas Apresentagdo inform refatodos as = ‘%
3 ascaractdos dos dados analisados I:, ascaractdos dos dados analisados & I:l g £
demercado caractdosdados refaos fatores - O
Q
Intervado de ajuste de cada Q‘;
4 |fator e p/o conjde fatores 0802128 & 0,50 2 2,00 D 0,402 2,50 *a I:I % .‘2_.
o
~ =
GRAUDEFUNDAMENTACAO: Il E
FORMACAO DOS VALO RES 2
MEDIA SANEADA (R$): 1.642,92 §
c
TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000 A
©
FREN TES M ULTIPLA S: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 =
c
VALOR UNITARD (R$/m2): 1.642,92000 VALOR TOTAL (R$) : 492.876,14 g’
o
INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Avaliando -8

INTERVALO MINIMO : 1.533,56

INTERVALO MAXMO : 1.752,28

G RA U DE PREC ISA O

INTERVALO MINMO : 1.444,31

INTERVALO MAXMO : 1.841,53
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GRAUDE PRECBAO: |l
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 1
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024 XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024
SETOR: 169 QUADRA : 190 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Alexandre Arc hip enko NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05729-080 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 510,00 TESTADA - (¢ m 30,00 PROF.EQUN. (Pe): 17,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

igitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugjica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimgro WCOA24700956496

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e c6digo 00SXT3Zo.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 890.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : Informagdes com corretor
(%]
CONTATO : Sr. Tadeu - WhatssApp (11) 99287-6565 TELEFONE: (11)-992876 53
~
OBSERVACAO: ﬁ
. . =]
Terreno vago - Fachada em curva - Lote 1 - Quadra 7 - CodLog: 66.215-1 (IF: 465,00) remanejado para o avaliando =
Zona: ZEIS-1 2
5
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO Q
=
=)
) o

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 E
S o
LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.570,@9'5
- o
TESTADA Cf: -0,13 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.230&3%
o n
= @
PROFUNDIDADECD : 0,21 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,78828
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%9.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,30 8B
S o
g%
il



ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 2

fls. 419

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 169 QUADRA : 214

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICEDO LOCAL: 1.437,00

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Alexandre Benois
COMP.: Ao lado n° 94 BAIRRO : Via Andrade

CEP : 05729-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MELHO RAMENTO S :
|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO
DREDE DEGAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 360,00 TESTADA - (¢ m 12,00 PROF.EQUN. (Pe) : 30,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 687,92 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00
ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.080.000,00

MOBILARA : Bamberg Iméveis - Creci: 497-J
CONTATO : Sra. Madalena - Whatsapp (11) 3194-7500

OBSERVACAO:

Terreno vago - Lote 21 - Quadra 26 - CodLog: 66.212-7 - Zona: ZC - Cddigo: IM102697.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VALORLOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-319475

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIONAIS

VALO RES/VARIACAO

sinado (digitalmente por JOA®UIM VICENTE DE REZENDPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimgro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

LOCALEZAGAO Floc : 20,10 FTADKCIONALOLI :
TESTADA Cf: -0,04 FTADICIONALO2 :
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADKCIONALO3 :
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 :
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 :
AREA Ca : 0,00 FTADICIONALO06 :
TO PO G RAFIA Ft: -0,22

0,00
0,00
0,00

0,00

VALOR UNITARIO : 2.70080
HOMO GENEIZACAO : 1.744 83
k=2

VARIACAO : 0,6439
o]

x ©
VARIACAO AVALIANDO : 0,9939
o)

ginal, acesse 0 SIT

Este|documento é c
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 3

fls. 420

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 169 QUADRA : 205 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

ENDERECO : Rua Catarinenses NUMERO : 22
COMP.: BARRO : Vila Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05728-050 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 400,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 40,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFIA : acima do nivelda rua até 1,0m

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Ronal Faria Iméveis - Creci: 19.579-J
CONTATO : Corretor - WhatssApp (11) 97441-8542 TELEFONE: (11)-592989

OBSERVACAO:

Terreno vago e murado - Lote 7 - Quadra 36 - CodLog: 66.294-1 (IF: 993,00) remanejado para o avaliando - Zona:

ZEIS-5 - Cdbdigo: SZ12666.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

sinado|digitalmente por JOARUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 2.700,@0'5
- o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.890,&0%
o
= @
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,70808
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%9.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,30 8B
o
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 4

fls. 421

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 169 QUADRA : 040 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

ENDERECO : Rua Caufpe NUMERO : 25
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 05734-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 354,50 TESTADA - (cf) m 40,00 PROF.EQUN. (Pe): 8,86
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNA : Nio

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 750.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : Apoyo Iméveis - Creci: 30.483-J
CONTATO : Corretor - WhatssApp (11) 98957-7616 TELEFONE: (11)-236924

OBSERVACAO:

Terreno vago - Fachada em curva - Lote 12 - Quadra 129 - CodLog: 66.691-2 (IF: 963,00) remanejado para o

avaliando - Zona: ZM

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

sinado|digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.904,@9'5
- o
TESTADA Cf: -0,13 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.875,&8%
o
= @
PROFUNDIDADECD : 0,41 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,98288
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,00%1).‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,30 8B
o

=]
g 5
il



DADO S DA FICHA 5

Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

fls. 422

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 169 QUADRA : 206

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICEDO LOCAL:

1.299,00

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Rua Dom Saloméao Femaz

COMP.:

CEP : 05729-140 UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Via Andrade

NUMERO : 136

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0

D REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X REDE DE CO LETA DE ESG O TO

X REDE DE DSTRBUKG A0 DE AG UA

XJ1v A caBo

X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

AREA (Av) m2: 330,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 33,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TO PO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATO RES ADICIONATIS
ADKCIONALO1: 687,92 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.000.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : Viver Morumbi Iméveis - Creci: 31.482-J
CONTATO : Corretor TELEFONE: (11)-411828

OBSERVACAO:

Terreno vago - CodLog: 17.635-4 (IF: 474,00) remanejado para o avaliando - Zona: ZM

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

- Codigo: NM5126.

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIONAIS

VALO RES/VARIACAO

sinado|digitalmente por JOARQUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00
TESTADA Cf: 0,00
PROFUNDIDADECp : 0,00
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00
CONSBTENCIA Fe : 0,00
AREA Ca : 0,00
TO PO G RAFIA Ft: -0,30

FTADICIONALO1 :

FTADICIONALO2 :

FTADICIONALO3 :

FTADICIONALO04 :

FTADICIONALOS5 :

FTADICIONALOG6 :

0,00
0,00
0,00

0,00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :

VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

2.72787

1.90989
=

0,7030
o]

©
0,9989]
Q

ginal, acesse 0 SIT

Este|documento é c
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 6
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024 XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024
SETOR: 169 QUADRA : 190 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEO GRAFKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Maria José da Conceicdo NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05734-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 418,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 41,80
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosaté 5%

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 800.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : 2AP Imbveis - Creci: 30.807-J
CONTATO : Sr. Celio - WhatssApp (11) 95876-0503 TELEFONE: (11)-238424

OBSERVACAO:

Terreno vago - Lote 3 - Quadra 31 - CodLog: 63.079-9 (IF: 993,00) remanejado para o avaliando - Zona: ZM - Codi

jus.br/pastadigitalfpg/abrirConferenciaDocumento.do, infore o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e c6digo 00SXT3Zo.

sinado|d igitalmente‘@or JOAQUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugiica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimpro WCOA24700956496

o
1603963. g
5
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO Q
=
2}
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E
)
LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.722,%9'5
- o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.27032%
o n
= @
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,73888
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9933.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é GE.)
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,26 8B
o

=]
g 5
il
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 7

fls. 424

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 169 QUADRA : 206 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

ENDERECO : Rua Maria José da Conceicdo NUMERO : SN
COMP.: Ao lado n° 412 BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05734-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 1.066,00 TESTADA - (¢ m 32,00 PROF.EQUN. (Pe): 33,31
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.800.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : 2AP Imbveis - Creci: 30.807-J
CONTATO : Sr. Celio - WhatssApp (11) 95876-0503 TELEFONE: (11)-238424

OBSERVACAO:

Terreno vago - Lotes 1,2 e 3 - Quadra 31 - CodLog: 63.079-9 (IF: 993,00) remanejado para o avaliando -
Codigo: 1603966

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

Zona: ZM

sinado|digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 2.363,%8'5
- o
TESTADA Cf: -0,13 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.532,&3%
o
= @
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,64838
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%9.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,22 8B
o

=]
g 5
il
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 8

fls. 425

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 169 QUADRA : 190 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

ENDERECO : Rua Maria José da Conceicdo NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05734-090 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 252,00 TESTADA - (¢ m 6,00 PROF.EQUN. (Pe): 42,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : caido para osfundosde 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 375.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : Apoyo Iméveis - Creci: 30.483-J
CONTATO : Corretor - WhatssApp (11) 98957-7616 TELEFONE: (11)-236924

OBSERVACAO:

Terreno vago - CodLog: 63.079-9 (IF: 462,00) remanejado para o avaliando - Zona: ZEIS-1 - Cédigo: YO9622 - Ao

lado do nimero 67.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

sinado|digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.339,%9'5
- o
TESTADA Cf: 0,11 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.18727%
o n
= @
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,88858
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%9.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,22 8B
o

=]
g 5
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ELEMENTO S DA AVAIIACAO O

=

DADO S DA FIC HA 9 o

Fab)

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024 XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024 §

fo

SETOR: 170 QUADRA : 022 INDICEDO LOCAL: 1.125,00 CHAVE GEO GRAFKCA : _g

o

_ (2]

DADOS DA LOCALIZACAO @

ENDERECO : Rua Iupeba NUMERO : SN Q

(2]

COMP.: Ao lado n° 110 BAIRRO : Vila Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP ©
CEP : 05713-500 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 915,00 TESTADA - (¢ m 50,00 PROF.EQUN. (Pe): 18,30
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFLA : plano

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.800.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : Jardim do Golf Im6éveis - Creci: 24.576-J
CONTATO : Corretor - WhatssApp (11) 94321-9191 TELEFONE: (11)-563155

OBSERVACAO:

Terreno vago - Fachada em curva - Lotes 1 (285,00m?), 2 (320,00m?) e 3 (310,00m?) - Quadra 212 - CodLog: 66.25

or JOARUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugjica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024

8

jus.br/pastadigitalfpg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e c6digo 00SXT3Zo.

o &
- Zona: ZC g 2
ET
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO s Q
(@)
5=

) o
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 E
S o
LOCALFZAGCAO Floc : 0,15 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 1.770,@9'5
- o
TESTADA Cf: -0,13 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.58237%
o n
= @
PROFUNDIDADECD : 0,17 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,89208
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%9.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,30 8B
S o
g%
il
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 10

fls. 427

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 171 QUADRA : 217 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

ENDERECO : Rua Clodion NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05727-190 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 310,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 31,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFIA : acima do nivelda rua até 1,0m

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 930.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Paulo Roberto Leardi Iméveis
CONTATO : Unidade Portal do Morumbi 196 TELEFONE: (11)-358284

OBSERVACAO:

Terreno vago - Lote 19 - Quadra 153 - CodLog: 66.607-6 (IF: 993,00) remanejado para o avaliando - Zona: ZM -

Cédigo: 702844.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

sinado|digitalmente por JOARUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 2.700,@0'5
- o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.890,&0%
o
= @
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,70808
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%9.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,30 8B
o

=]
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 11

fls. 428

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 171 QUADRA : 204 INDICEDO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

ENDERECO : Rua Francisco Pessoa NUMERO : SN
COMP.: Ao lado n° 110 BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05727-230 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 450,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF.EQUN. (Pe): 45,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Nio

TOPO GRAFA : em aclive de 5% até 10%

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 687,92 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.260.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : Bamberg Iméveis - Creci: 497-J
CONTATO : Corretor - Whatsapp (11) 3194-7500 TELEFONE: (11)-319475

OBSERVACAO:

Terreno vago - Lote 16 - Quadra 190 - CodLog: 66.295-0 (IF: 1243,00) remanejado para o avaliando - Zona: ZM -

Cédigo: PY1520.

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

sinado (digitalmente por JOA®UIM VICENTE DE REZENDPE LOPES e Tribunal de Jugfica do Estado de Sao Haulo, protocolado em|06/08/2024 as 13:48 , sob o nimgro WCOA24700956496

e httpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e cddigo 00SXT3Zo.

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALFZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 2.520,@0'5
- o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.872,&6%
o
= @
PROFUNDIDADECD : 0,01 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,74828
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,99%9.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,26 8B
o

=]
g 5
il



ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 12

fls. 429

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAULO - SP - 2024

SETOR: 169 QUADRA : 040 INDICEDO LOCAL: 1.026,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA LOCALIZACAO

XJuTLEZzADO DATA DA PESQUBA : 05/08/2024

ENDERECO : Rua Celso Ramos NUMERO : SN
COMP.: Esquina BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP : 05734-080 UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[[] REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARUIM VICENTE DE REZENPE LOPES e Tribunal de Jugiica do Estado de Sao Haulo, protocolado emJ06/08/2024 as 13:48 , sob o nimro WCOA24700956496
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o
N
©
Lo
—
I~
N
AREA (Ar) m?: 1.088,00 TESTADA - (cf) m 40,00 PROF.EQUN. (Pe): 27,20 =
o
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Iregular ESQUINA : Sim :
1)
TOPO GRAFA : plano a
(&)
CONSBTENCHA : seco g
B o
SEM CONSTRUCAO Gc)
S
R
k=
o
©
o
=}
c
(O]
IS
=}
[$)
o)
a
@
FATO RES ADICIONATIS e
(O]
ADCIONALO1: 687,92 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00 "GEJ
o)
ADCIONALO4: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 Q
3
DADOS DA TRANSACAO >
Q.
~ ©
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.500.000,00 VAIORLOCACAO (R$): 0,00 *é)
MOBIIARA : Bamberg Iméveis - Creci: 497-J B
1)
CONTATO : Sra. Madalena - Whatsapp (11) 3194-7500 TELEFONE: (11)-319475 g
~
OBSERVACAO: Qﬁ
. . S >
Terreno vago de esquina com Rua Chapada de Minas (Codlog: 61.677-0) => IF2: 993,00 - Lotes 1,2 e 3 - Quadra 1253-'3
CodLog: 66.276-3 g f%
ET
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO S0
(@)
5=

- o
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO 2 E
S o
LOCALFZAGCAO Floc : 0,27 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 2.068,@1'5
- o
TESTADA Cf: -0,13 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQAO . 1.730&7%
o n
= @
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VA RIA(;A() : 0,83868
o =
, . S
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9939.‘5
ol @]
o =
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADICIONALO5 : 0,00 o [P
o 1o
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO6 : 0,00 é ‘GEJ
Sk
TOPO GRAFIA Ft: -0,30 8B
o

=]
9g
il
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IMOVEL

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ANEXO Il
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DADOS CADASTRAIS DO

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Inscrigdo municipal: 169.212.0023-9
Matricula n° 154.651
Lote 20 - Quadra 25 - Vila Andrade

-y

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 163.212.0023-3

Local do Imoval:
R CARVALHO DE FREITAS, SIN-LT20QD 25

VILA ANDRADE SANTO AMAROC CEP 05728032
Imove localizado Jem 3 2° SubdvisSo da Zona Urtana

Endersgo para entrega da notificagio:

R MARIA JOSE DA CONCEICAD, 166
VLANDRADE SAQPALLO CEPOST30-170
Contribuints{s):

INFORMACAC PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrals do tarmeno:
Area Incorporada (m7): 300 Testaoa (my 10,00
Area n3o Incorporada (m*): o Fracao eal: 1.0000
Area otal (m): 300
Dados cadastrals ga construgdo:
Temeno sem construgio
Valores de ny (R$):
- de tesTano 1.42800
- 43 construgdo: Tesreno sem construgio
Valorss para fins de caiculo do IPTU (R$):
- 03 area NCcoporacs: 426.400,00
- 03 area ndo comporada: 0.00
- 03 CONSiNIga0: 0,00
Ease oe c3culo 0o IPTUL 428.400,00

Ressalvato 0 dreltn da Fazenda Pubica 0o Municipio o2 S50 Pauo tusizar o5 03008 constanas 00 Cadasto
IMobifano Fisca, 30Uracos ou VENMcaoos 3 qualquer tempo, Inclusive em relagdo 30 exsrcico por
€513 carddo, 3 Secratana Municipal 03 Fazenda CERTIFICA que os dados cadasiras adma mnm%mmmsm
Iangamento co Imposto Pradial & Temtiona Urbano do Imdws do exercicio o 2024

Certiddo expedioa via Inteme! - Ponana SF n® 008/2004, de 23/01/2004.
A 3utenticigade gesia cenigdo podera ser confirmada, ate o 0l 21/10v2024, em
niipiiwaw.prefeltura.sp.qov.bricidade’secreiafdas/Mancas’servicosicartidoes!

mento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Inscrigdo municipal: 169.212.0022-0
Matricula n° 12.405
Lote 21 - Quadra 25 - Vila Andrade

j——

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 1835.212.0022-0

Local do Imoval:

R CARVALHO DE FREITAS, SIN-LT 21 QD 25

VILA ANDRADE SANTO AMARO CEP 05726030
Iméved localizado 3em 03 2° Subdvisao da Zona Umana

Enderego para enfrega da nofificagao:

R MARIA JOSE DA CONCEICAD, 166
VLANDRADE SAOQPALLO CEPIS730-170
Contribulnts(s):

INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrals do terreno:
Area Incorporada (m7): 300 Tesiaca (m): 10,00
Area ndo Incorporada (me): 0 Fragao ieal: 1.0000
Area wtal (me); 300
Dados cadastrals ga consfrugao:

TEmEno sem Consirugao

Valores ge nr¥ (R$):
- de temeno 1.426,00
- 03 construcdo: Tesmeno sem consirugdo

Valorse para fins da caiculo do IPTU (R$):

- 03 3rea INcorporacs: 428.400,00
- 03 3re3 N30 NComorada 0,00
- 03 CONSINICA0: 0,00
Base o2 caculo do IPTUE 428.400,00

Ressalvaco 0 dretn da Fazenda PUDica 0o Municipio 02 S30 Pauo atuaizar 05 0a00s constani=s 0o Cadasyo
ImobiEao Flsca, 3purados ou venficados 3 qualquer Empo, Inciusive em relagao 30 exerciclo abrangido por
£613 cerdio, 3 Secratana Municinal 03 Fazenda CERTIFICA que 05 d300s cad3strals 3cdima foram (EHZ3dos no
Iangamento 9o Imposto Pradial & Tamiona Urdano do Imove do exercico os 2024,

Certiddo expadida via Intemet - Porara SF n® D03/2004, de 23/01/2004.
A 3utenticloade gesia ceriodo poderd ser confirmaca, 3té o a3 21/10/2024, em

ntip2www.prefeitura.sp.qov.bricicade/secreianasiMancas/senvicosicenidoas!

mento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Inscrigdo municipal: 169.212.0020-4
Matricula n° 29.550
Lote 23 - Quadra 25 - Vila Andrade

-~

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO:

FAZENDA
Cadastro do imovel: 163.212.0020-4

Local do iImovel:

R CARVALHO DEFREITAS, SIN-LT23QD 25

VILA ANDRADE SANTO AMARD CEP 05728030
Iméwed localizado 3ém 03 2° Subdvisdo da Zona Uriana

Endarsgo para entrega da notificagao:
R MARIA JOSE DA CONCEICAD, 166
VLANDRADE CEP 05730170

Contribuints{s):
INFORMACAQ PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrals do tarmeno:
Area Incorporada [me): 300 Testada (m): 10,00
Area ndo incorporada (M) 0 Fragao Weal: 1.0000
Area otal (me): 300
Dados cadastrals da construgdo:
Temeno sem consirugio
Valores de n¥ (R$):
- ge temana 1.428.00
- 43 Construgao: TeTeno sem construgso
Valores para ins da caiculo do IPTU (R$):
- 03 are3 ncorporaca: 428.400,00
- 02 area nd0 comorada: 0,00
- 03 CONSINICAD: 0,00
Ease oe caculo o IPTU 428.400,00

Ressavato 0 areito da Fazends PUbica do Municipio 02 S30 Pauo atudizar os dados constantss do Cadasto
Imobikario FIsca, 3pUrados ou VErmcados 3 quaiquer tempo, Inclushve em relacso 30 exsrcicld abrangido por
€513 cerdio, 3 Secratana Muricipal 93 Fazenda CERTIFICA que 05 da00s Cadasirals 3dma foram (ENZades no
langamento Co Imposto Predial & Tamiona Urdano do Imovs do exercicio o 2024,

Certiddo expedioa via Intemet - Ponana SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A 3utenticloade cesta cenlodo podera ser confirmada, até o 03 21/10/2024, em
ntipoiwww.prefeiturs sp.gov.bricidadelsecretarasMnancasiservicosicenidoas/

mento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Inscrigdo municipal: 169.212.0019-0
Matricula n° 233.765
Lote 24 - Quadra 25 - Vila Andrade

——

2

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imaovel - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 163.212.00130

Local do Imoval:

R CARVALHO DE FREITAS, SIN-LT24 QD 25VL A
NDRADE CEP 0572 0

Imoved localizado dem da 2° Subdvis3o da Zonas Urnana

Endearego para entrega da notificagio:
R MARIA JOSE DA CONCEICAD, 156
VLANDRADE CEP 05730-170

Contribulnte{s):
INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dadoe cadastrals do tarreno:
Area Incorporad3 (m): 300 Testada imy 10,00
Area n3o Incorporada (M) 0 Fragao Weal: 1,0000
Area total (m7): 300
Dados cadastrals ga construgao:
Temeno sem construgio
Valores de ny (R$):
- de tesTano 1.42800
- 43 construcdo: Tefreno sem constrgao
Valores para fins de caiculo do IPTU (R$):
- 03 area INCorporacs: 428.400,00
- 03 area nd0 ncorporada: 0,00
- 03 CONSinIga0: 0,00
E3se oe c3culo 0o IPTUL 426.400,00

Ressavato 0 dreito da Fazenda PUdica 0o Municipio 02 S350 Pauo atulizar o5 03005 constamas 00 Cadasio
ImobiEano Fiscal, 30Uracos ou VENncaoos 3 qualquer tempo, Inclusive em relagdo 30 exercico abangido por
€513 cardio, 3 Secratana Municipal 03 Fazenda CERTIFICA que 08 dados CaU3strals acima foram miz3dos no
Iangamento 0o IMposto Pradial & Temtiona Urdano do Imdws do exercico oe 2024

Certiddo expedida via Inteme! - Porana SF n® D08/2004, de 23/01/2004.
A autenticioade gesta centiodo podera ser confirmada, 3¢ o 003 21/10V2024, em

nipiwaw.prefeltura.sp.qov.bricidade/secretafnasMancas’servicosiceridoss!

mento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG®° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Inscrigdo municipal: 169.212.0628-8
Antigo: 169.212.0060-3 (4rea maior)

Matricula n° 179.685
Lote 25 - Quadra 25 - Vila Andrade

-,

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZEMDA
Cadastro do imovel: 1€3.212.0628-8

Local do Imovel:

R CARVALHO DE FREITAS, SIN-LT.25-Q0D.25

VILA ANDRADE CEPDST2E-030

Imoved localizado Aém da 2° Subdvisdo da Zona Urdana

Endarego para enfrega da notificagio:
RUA FERNANDO NOBRE, 293 - 457
COTIA SACPAULO CEP 05705490

Contribulnts(s):
INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrals do terreno:
Area Incorporada (m*); 300 Tesada (m): 10,00
Area ndo Incorporada () 0 Fragdo Jasal: 1.0000
Arza otal (e 200
Dados cadastrals da construgao:
Temeno sem construgdo
Valores de nv (R$):
- de teranot 1.425.00
- da construgdo: Tefreno sem constnicio
Valorss para fins de caiculo do IPTU (R$):
- 03 area INcorporacs: 426.400,00
- 03 area ndo hcomorada: 0,00
- 03 construg3o; 0.00
Ease 0= c3culo do IPTLE 428.400,00

Ressalvaco 0 reto da Fazenda PUDica 0o Municipio 02 S30 Pauo atulizar os dados constanias 0o Cadasro
Imobii 3o Fiscal, JDUracos ou VEMMC300s 3 Qualquer tEMoo, Inclusive &m relacdo 30 exsrcicio abr por
£513 cerdio, 3 Secrataria Municipal 03 Fazenda CERTIFICA que 08 da0es cadasirals adma foram (RHZatos no
Iangamento do Imposto Pradial & Tamiond Urnano do Imove do exsrcico os 2024

Certiddo expedica via Intemet - Poriana SF n® D08/2004, de 23/01/2004.
A autenticloade cesta certiodo podera ser confirmada, ate 0 43 21/10v/2024, em

ntiptwww.prefeltura.sp.gov.bricidade/secrelanasMnancas/sernvicos/canldoss!

mento é copia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cj. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
joaquimlopespericias@terra.com.br




"0ZE€1XS00 061pod 8 ZGT0°92°8'8T0Z 9G-T/20TOT 0SS8204d O awlojul ‘op-oluswndogeldualsjuodiuge/bd/renbipeised/iq-snl-dshi-fesa//:sdny aus o0 assaoe ‘eulblio 0 sjuU0d ered
96795600/ 72VODIM 0JaLNU 0 gos * 8:ET St $20Z/80/90 Wa 0pe|odojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eausnr ap feunqul @ S34071 IANIZIY 3d FLNIDIA WINOVOC Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblo op eidgd 9 ousw

N
N
[Te)
¥
n
o
-
(3]
—
-
-
S|
x
o
<
o
L}
o
(s
<
-
o
n
-
o
o
L
(&)
L}
o
(2]
1
o
3
(]
=%
]
s
(]
1
[}
T
«
T
£
[
-]
-
1
=
%)
1
L
«
T
c
<
ol
<
1
-
<
o
T
«©
=
o
©
=
(%)
[
S
[
>
<
«©
=]
1

fls. 436

~

ANEXO Il
ZONEAMENTO
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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ﬁ PREFEITURADE (17 GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO Mapa
CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
R CARVALHO DE FREITAS,S/N SQL: 169.212.0022-0
ZONEAMENTO
Sigla Descricao Perimetro Legislagao
ZEIS-5 ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 5 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALlFlCAQAO AMBIENTAL 0004 L 16402/2016
MA MEM SUBSETOR ARCO JURUBATUBA 0013 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugéao CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ctlu/index.php?

p=170695

Legislagdo Municipal:
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cit/Forms/frmPesquisaGeral.aspx

PARAMETROS DE OCUPAGAO - QUADRO 3 DA LEI N 16.402/2016

Descricao Valor
ZONA DE USO (a) ZEIS-5
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 4 (f)
TAXA DE OCUPAGCAO MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m2 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) NA
RECUO MINIMO - FRENTE (i) 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3 ()
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) NA

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de
Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 23/07/2024 11:50:15

Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

Péagina 1 de 4

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.
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Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R CARVALHO DE FREITAS,S/N

SQL: 169.212.0022-0

Zona

ZEIS-5

NA = N&o se Aplica

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N2 16.402/2016
Nota

(a)Nas zonas inseridas na area de protegao e recuperagao aos mananciais aplica-se a
legislacao estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.
(f)O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000 m? (mil metros
quadrados).

()O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(j)Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo
dispensados conforme disposi¢des estabelecidas no artigo 66, incisos Il e lll desta lei.

(m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposigdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora

Link

23/07/2024 11:50:15

http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

Péagina 2 de 4

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.
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ﬁ PREFEITURA DE (i 7) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO Mapa
CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
R CARVALHO DE FREITAS,S/N SQL: 169.212.0022-0

QUOTA AMBIENTAL — QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016

Descricdo Valor
PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL PA 4
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote < 500m?2 (a) (b) 0,15
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote > 500m2 (a) (b) 0,25
PONTUACAO QA MiNIMO: Lote > 500 e < 1.000m? 0,37
PONTUACAO QA MINIMO: Lote > 1.000 e < 2.500m? 0,48
PONTUACAO QA MINIMO: Lote > 2.500 e < 5.000m? 0,60
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 5.000 e < 10.000m? 0,65
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 10.000m? 0,78
FATORES: Cobertura Vegetal (alfa) 0,5
FATORES: Drenagem (beta) 0,5

NOTAS - QUADRO 3A DA LEI N2 16.402/2016
Notas

(a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverao ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade
minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 e 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote;

(b) Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupacéo do Quadro 3 for superior a 1,0 (um inteiro),
a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de ocupacao reduzida proporcionalmente;

(c) O PA 13 corresponde as Macroareas de Contengéao Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacédo dos Ecossistemas Naturais, nas
quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.

NA = Nao se Aplica

HISTORICO DA CLASSIFICAGAO VIARIA

Classificacao CodLog Logradouro Legislacdo Atualizagao Status
LOCAL 663000 CARVALHO DE FREITAS, R 29/04/2016 HISTORICO
LOCAL 663000 CARVALHO DE FREITAS, R L 16050/2014 22/01/2024 VIGENTE

Para verificar os demais quadros da Lei n® 16.402/16, acesse:
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/

Quadro 2 — Percentuais de destinagéo de area publica

Quadro 2A — Parametros de Parcelamento do Solo (dimensdes de lote) por zona

Quadro 2B — Parametros de Parcelamento do Solo (sistema viario)

Quadro 4 — Usos Permitidos por Zona

Quadro 4A — Condicdes de instalagéao por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos
Quadro 4B — Parametros de Incomodidade por zona

Para verificar o quadro da Lei 16.050/14, acesse:
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/arquivos/
Quadro 9 —Viario Estrutural

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de
Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 23/07/2024 11:50:15

Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

Péagina 3 de 4

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.
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@ PREFEITURADE (17 GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Séo Paulo
SAOPAULO ‘.~ Mapa
CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
R CARVALHO DE FREITAS,S/N SQL: 169.212.0022-0

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de
Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 23/07/2024 11:50:15
Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

Péagina 4 de 4

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/08/2024 as 13:48 , sob 0 nimero WCOA24700956496

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010271-56.2018.8.26.0152 e codigo 00SXT3Zo.



