YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 30 de Agosto de 2024.

Na qualidade de técnico em transacgdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacdo da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para fins
de comercializacdo do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO N° 21 , localizado no 4° pavimento e/ou 2° andar do
CONDOMINIO EDIFICIO WINDSOR GARDEN, situado a Rua Ariston de
Azevedo, n® 17 — Jardim Zaira — Guarulhos/SP.

Com a area de construcao de 296,8664m?2, 194,60m? de area privativa de
construcdo, 65,64m? de area comum de divisdo ndo proporcional, e
36,6263m?2 de area comum de divisdo ndo proporcional e 36,6263m? de area
comum, dando-lhe no terreno, uma fracao ideal de 7,853%, cabendo-lhe o
direito a 3 vagas nos espacos para estacionamento de automoéveis, sem
local ou denominacgao especifica.

Imoével devidamente registrado na matricula sob n? 63.927, junto ao 1°
Registro de Iméveis de Guarulhos/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacoes recentes realizadas por imobiliarias da regi&o.

Considerando todas as informagdes pertinentes e relevantes ao imoével, o
mesmo foi avaliado em R$ 1.400.000,00 (um milhdo, quatrocentos mil
reais).

Rua Bom Pastor, 1979 - Ipiranga - Sao Paulo - SP Cep. 04203-052
Tel. (11) 9.9373-4767.
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' PRIVERO OFICALDE REGSTRO DE IHOVEL DA COMARCA E GUARULHOS- 9

a1 Al Dona Olnce de Albugergus, 157 Ceniro - CEP (7110060 - Fne {L1] 24640935
Vaiide squi ; Al Sanches e A - (il

et SOOI

LIVRO N 2-HEGISTRO 1+ REGISTRHO MOVELS
GERAL DE GUAHU }/

S— T E

o)) wmﬁfﬁﬁﬁiy’

IMIVEL:= 0 aparteamente n? 21, localizade no

a ¥ vagas mos etpacos para estaclionemanto d¢ sutomdwals |,
sam lgcal ou dnmminﬂgau aapal:ifica.-..-{lﬂ «OB3.B0 86,0366,

00,000 .4 /0397 .00,000.1-area maior).-

PROPRIETARIDS: - ALL AHMAD EL MaJD0UE, AG. B.151.538-1 e
CPF. 701,691,528 04, bresileirp, comarcisnte, cesado sohb o
regime da comunh@gr universal de bens, antes de lei sob n2
6.515/77, com KADAJE ALI EL MAJDOUB, AG, 12,456,640, brasi
lgira, doa lar, iados pa Pua Guaratin
guetd, nesta cig

wlas 51,819 e S51.B820 ,

feitos f ; -3 , da matricula ng
63,925 |, f- il ey das deste Ragistro.- O
[Ficiely,

.nu-ljﬁs.ﬂz:r .
£ faita & precdd e que, fpi aberta a matricu

la, por instrumente particular, datado/de 03 de  setambro
do 1.997, mos throos da Letra ¢, gm &4, Capftulo XX ,
das Normas da Sérvico-Cartdrios Extra judiciais - Carregedo
ria G“X da Justiga ¢e 580 Paulo.- & Escrevente Autoriza

=] da, {Tereza Emike Yoshiy).—
wMop. 11 {\\3 - continua no verso -
- e — e |
Paira: 000100
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FIMEIRU OFICIAL DE REGISTRODEMOVEIS DA COMARCA D GUARULKCS -5

3 Dona Oligs de bugeergue, 157 - Centra- CEP 7L10-050 - Fane {11) 2464-0935
Nl Ssuches e i - (il

[E = llﬂl.ﬂ
| 63.927 I [Erni T17ard 2 aneagzT-=1)

Av.2/63.927 em 20 de abril de 2002 {prot 156 805)
Par escritura de 05 de abrl de 2002, do 17° Tabelionaic de Notas da
Comarca da Capital deste Estado, lwro 3185 - fls2408/253, e de
conformidade com o aviso recibo de imposto n® §2-002-246777, expedido
para o exercicio de 2.002 pela PMG, procede-5e a presente para constar que | ~' =
o imovel B almente pels mnscocas cadastral sob n®
0B3.80.86.0386.01.002.- A escrevenis aulurlzada.ﬂm? (Teraza Emiko
Yaoshiy) d

Av.3163.92T7 em 29 de abnl de 2002 {prot.156,808)

Pela escrtura referda na Av.Z e de conformidade com a ceriddo da
casamento expedida em 18 de abril de 2.002, pelo Registro Civil desta
Comarca, extralda do registra n® 8,638, do livra B-118 — fls.073, procede-se a
prasenle para constar gue © nome corrgto da proprietdria & KADIJI ALl
el OUl EL MAJDOUB, & néo coma canstou - A escrevents autorizada,

h

IQ iTeraza Emike Yoshiy).-

R.4/63:827 em 28 de abril de 2002 {prot.156.805)
Pela escritura referida na Ay, 2, ALI AHMAD EL MAJDOUB, RG.8.151.638-1-
8P, CPF.701.881.528-04, brasileiro, comercianie, e sua mulher KADIJI ALY
GHAZZAOUI EL MAJDOUB, RG.12458640-8-5P, CPF 277 677.738-84,
bragileira, do lar, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigénoia da Lel B.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Guaratingueta, n® 132, VENDERAM o imdvel a SIMONE LOPES
FERNANDES, RG.25.099 790-3-5P, CPF.182.750.8688-07, brasileira, solteira,
maicr, do comércio, residenta & domiciliada na Capital deste Estado, na Rua :
Caprichs. n° 569, pelo prego de R$150.000.00.- A escrevente autorizac, '
(Terara Emiko ‘r’ashrﬂ |

F"réqg,ﬁac;ac n. 258 721 de 11 de novembro de 2043, | .

Av.5 -— INEFICACIA DO REGISTRO TRANSMISSIVO - FRAUDE ~h
EXECUCRE: Em. cumpriments ao mandado expedido em 221172012, pelo
Juizo da 2* Vara Civel da Fafo Fieqnmal Wl — Panha de Franga — comarea de
Sin Pauio/SP {proc. n. OC8054-12. 2001, 8 26, oG0e), das autos da [Bglo dé
execucio de fitwo ektrajuditial — obrigagdes, em cujo pdlo ativo ‘da acéo

T : .
i- gontinua na ficha 02 -,

Phzina: 00020004
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FHIMEIRG OFICL F REGISTRODE MOVES DA COMARCA DE GUARULAOS -

Rz Dona Olinca de Albuguergae, 157 - Cantra - CEP 0710-060 - Fome {11] 2464-035
Nl Samctas e Al - (il

LIVRO N® 2-REGISTRQ
GERAL

DE GUARULHOS

,_ mulritu!a

Sl G

[Ern; 111484 2 0pE232T-01]
Guarulhos, 09 de dezembro de 2013

REGISTRO DE IMOVEIS

figura Cenlerlasie En‘d:rre-andumenm Comerclals Lida & no pdlo passivo AL
AHWMAD EL MAJDOUE, & qualficado, foi declarade INEFICAZ o R.4 (vendz
para Simone Lopes Fermandes) lendo sdo reconhecido gue ocormed: fraude 4
exerugan, nos lermos do despacho, no beor seguinie: “Howuve, de flo, venda
em fravde de execucdo, Ums vel gue a allenagdo ocorrew ein 2042002
(s, 2564, oU sefs, apds o ajuizamento da agdo em 281 1/2001..° & nos
fermos do r. despache, “Firdo of recursns ieposios, detemming a expedigdo
da mandado para averbacdo de fraude 4 exgcugdo ma matricwa do imovel
penhorado (R 4-1s 256), apds deverd ser lavrada & constricde sobre o0 mesmao
bam...”

Ima Bispe de Oliveira.

Prenotagdo n252. 721 de 1¥ de novembro de 2013

Av.6 — PENHORA: a da certiddo emitida em D&M 12013, pela 2% Vara
Civel do Forn Regional — Perha de Franga - comarsca de Sfo Paule/SP,
fproc. ordem n 00180684-12.2001 B.26.0008), recepcionada nesta Senventia
pelo cistema eletrénico Protocolo n PHODOO4A4TE, em contormidade com o
disposto no § 6% do art. 558 do CPC e Provimento CGER2005 da Corregedaria
Geral da Justica do Estado de Sac Paule, extraida dos autos de Execucio
Cival movida por Genlerigste Empreendimentos Comerclars Lida, CHNPJMME
n&1 464 744/0001-84, em face de [ALD AHMAD EL MAJDOUR, [
gualiicads), que o movel sbiste desta matricuta foi PENHORADO para
garanfia da execugdo cujo valor & de RE265464.58 (duzentos e sessenia ¢
cinco mil, guatrocenfos @ sessenis e guafro raais @ cingienta e Ses
cemtavos). Consta do titulo gue (ALI AHMAD EL MAJDOUB, ja gualificado) fol
nomeado depositario

CH

Dagina: GOH3:0004
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FBIMEIRU OFICLDE EGISTRO D IMOVES DA COMARCA E GUARULKOS -

v R Dona Oleca de Albuowergue, 157 - Cenira - CEP O7110-060- Fone {11] 24640835
e Ml Seaches e Al - (il

satn documents

CERTFLO E DOU FE que 2 presente foi extraida em inteiro teor, Nos termos do armige 19, § 19
[da Lei £.015/1973 sob a forma de documento eletrdnico mediants processo de certificacdo digits)
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisora n. 2200-2, de 24 de agosto dg
[2001, devendo parz validade ser conservada em meio eletrdnico. A pressnte refere-se aos ztod
|praticados até o diz imediztamente anterior 3 emissdo. Guanlhos-SP, 25 de nmo de 2024
(Mariselma Bispo de Ofiveira-Substituta do Oficial.).

OBSER"I'.REﬁO
(05 imeveis localizados na munidi| pio de Guarulhos, antes da emandipagdo da Comarca, integravam
s seguintes circunsoigies imobilidrias da Comarca de 580 Paule: A) 33 Circunscrigio imobiliari
o perodo de 24/12/1912 = 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 23 Circunscrigid
mohilidria, no periods de 09121925 a 25/12/1927; C) 73 Grounscrigdo imobiliaria, no periodo de
[L3/05/1939 2 06/10/1939, = D} 128 Circunscrigio  imobilidria, no periode de 07/10/1939 4
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Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11
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WGRU24706137268

Umero

16:09,sobon

as

do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2024 a

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042610-51.2015.8.26.0224 e cddigo 90ef6yt8.

Este documento



I Avaliagcao para comercializacao de imdvel 3

H Atendendo a solicitacdo da parte interessada, sob processo niumero 1042610- ;Ug
L 51.2015.8.26.0224, declaro ter realizado avaliagao para fins de comercializagao do .3
imovel abaixo: -3

[ Apartamento n? 21, localizado no 42 pavimento ou 22 andar do Condominio i
L Edificio Windsor Garden, situado a Rua Ariston de Azevedo, n2 17 — Guarulhos/SP, s
L com a area de construcdo de 296,8664m?2, 194,60m? de darea privativa de i
construcdo, 65,64m? de area comum, dando-lhe no terreno, uma fracdo ideal de
I 7,853%, cabendo-lhe o direito a 3 vagas nos espagos para estacionamento de IE
I automoveis, sem local ou denominacao especifica. iz

Imdvel devidamente registrado sob n? 63.927 de matricula, junto ao 12 Registro jo‘w
i de Iméveis de Guarulhos/SP. 8

H Imagens da Fachada:
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Matricula:

FIHMEIRU OFICAL OF REGISTRODE WOVES DA COMARCADE GUARULHOS -

iz Dona Dlide de Albuguerge, 157 - Centra~ CEP O71L0-050 - Fune {11] 2464-0935

S0 71

Vs Sanchis di Al - (il
— e —
LIVRO N? 2-REGISTRO 1* REGISTRO D mﬁvErs
GERAL DE GUARU
matricula
111464 Z00639E7-51
Coon JC0) ﬁ;@ fmiw/
IMIVEL:I- 0 apartamsnte n? 21, localizade no ' v [Lmapto
ot 20 andar, do EBIFICIO WIKDSOR GARDEM, saituad fua
Ariston de Azevedo, n% 17, Jardim Zairta, perimetro bana,
com @ area de consbrucao de ZF6,H664mZ; 194, aras
privativa da construcao; 65,04m2 8 area cog imao
nag proporcional e 36, 676032 da araa Comumy da no
terrano, uma Fracao ideal de 7,853%; cabenda= ito

a 3 vagas mos espagos para estacionemento ¢ sutomavals ,
sam local ou dnmminﬂg;u Eapﬁl:.{FiEE! .~.=({IC.0A3.B0.BE.0354,

00.000.4 /0397 .00,000 . 1-area maior).-

PROPRIETARIDS:- ALL AHMAD EL MAJDOUB, AG. 8.151.638-1 o
CEF. 701,6%91.528/04, brasileirp, comarcisnts, cosado sSob o
reqime da comunhagn univartzal de bens, antes de lei sob n¥
6.515/77, com KADIJE AL EL MAJODUB, /A, 17.056.640, brasi
lgira, do lar, gs & domicilifsdos pa Hua Guaratin
guetd, nesta cidad;

REGISTH wiza 51,819 & S1.B20 ,
feitos - 3 , da matricula ng
61.925 |, das dests Raglstra.- O

nu-1353.927
£ feita s precddds, pass
ia, par instpumente particular, datado/de 03 de setsmuru
da 1.997, nos threos da Letra o, am 44, Capltulo XX ,
daws Kormas da Servigo-Cartdrios Extrajudiciais - Corregeds
ria Corah da Justiga de 580 Paulo.- & Escrevente Autoriza
ﬁ {Tereza Emika Yoshiy).—

(\_J - conlinua no verso -

da,

e e
Pagira: (0010004
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il Al Dona Oirda de Albugueraue, 157~ Centra- CEP 07110-060 - Fone {L1] 2464035
: Mo Seachisce A - (il

. BRIVER OFICAL OEREGISTRODEIMOVES DA COMARCA D GUARULAOS - £

Ill:im

() (W

[Empd: 11740 20085527 -31] OH c

Av . 2B3.92T em 20 de abrnil de 2002 {prot 158 805}

Par escritura de 05 de abrl de 2.002, do 17° Tabelionaio de Notas da
Comarca da Capital deste Estado, fvro 3185 - fis 2408/253, e de
conformidade com o aviso recibo de imposts 0® 02-002-248777, expedido
para o exerclcio de 2.002 pela PMG, procede-se a presente para constar gue
o imével & |angado atyslmente pels nscpcdo cadastal sob n®
083.80.86.0386.01.002 - A escrevants aulurimdam T (Tarezs  Emiko

Yoshiy) - d

Av.3163.92T ern 29 de abril da 2002 {prot. 156 805)
Pela escritura referda na Av.2, e de conformidade com a ceridag de
casamento expedida em 18 de abril de 2.002, pelo Registro Civil desta
Comarca, extrajda do registra n® B.638, do livro B-118 — fls 073, procedese a
prasenle para constar que 0 nome corrgto da proprietaria @ KADIJI ALl
c OUl EL MAJDOUB, e néo come canstou. - A escrevente autorizada,

h

ﬂ {Teraza Emiko Yoshiy).-

R.4/63:827 em 20 de abnl de 2002 (prot 156 805)

Pela escritura referida na Av.2, ALI AHMAD EL MAJDOUB, RG 8,151 538-1-
5P, CPF.701.6081 528-04, brasileiro, comerciante, & sua mulher KADIJI ALL
GHAZZAOU| EL MAJDOUB, RG. 12458 640-6-8P, CPF 277 A77.738-84,
bragileira, do lar, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na
vigénoia da Lel 6515777, residentes e d'mlciliadofs nasta cidade, na Rua
Guargtingustd, n® 132, VENDERAM o imdvel a SIMONE LOPES
FERMNANDES, ARG 25 095 780-3-5P, CPF142, FSU S88-07, brasieira, solteira,
maior, do comercio, residents @ domiciliada na Capital deste Estado, na Rua

richa, n® 569, pelo preco de RE150.000,00.- A escrevenie aulorfzada,
P (Taraza Emiko 'l"{:shiyj.-
Prﬂnggao n, 2549, TE'I dz 11 de novembro de 2053, | .
Av.5 -~ INEFICACIA DO REGISTRD TRANSMISSIVO - FRAUDE -h
EXECUC Em.cimpriments ao mandado expedido em 22112012, pelo
Juizo da 2* Vara Civel da Foro Regional VI — Penhd de Franga — cofmarca de

S0 Pauk/sp {prec. n. COMB0G4-12 2001.8.26, DoE). d'ﬂﬂ- autos da’ agaa e
Execucic de titwd ektrrjuditial — obrigagdes, ém cujo’polo ativo ‘da acao

T i s
- gontinua na ficha 02 -,
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FI!IMEIRD OFICAL F REGSTRO DE MOVES DA COMARCA DF GLARULKCS -

Al Diona Olinca de Abugergus. 157 - Centra - CEP 07110067 - Fone (1] 2464-0335
e Seches e N - il

LIVRO N®2-REGISTRQ

(= 1%

GERAL DE QUARULHOS

I'I"Ilrfl.‘LIFI

CHN; 7114842, 0063827-01]
Guarulhos, 09 de dezrembro de 2012

_% REGISTRO DE IMOVEIS

figura Cenlerlaste Emreandumentc}s Comerciais Lida & no pdlo passvo AL
AHMAD EL MAJDOUE, ja gualficadn, fel declarade INEFICAZ o R4 (venda
para Simone Lopes Femandes) tendo o reconhecido que ocoreu fraudes a
execuan, nos lermos do despacho, no aor seguinte: "Houve, de faln, venda
em freude de sxecucdn, uma ver gue a alfenagdo ocorreu e Z04Z002
(s 256478, ou seia, apos o ajwzamento da agdo em 29/11/2001...", & nos
termos do r. despacho, “Firndo os recursos imferposios, delerming a expedicdo
de mandado para averhagao de fraude & execugdn na mafricula do fmove!
penhorado (R.4-s 256), apds deverd ser lavrada & conslricio sobre o mesmo
bham...”

Substituta dg-Off Ima Bigpo de Oliveira.

Prenciagdo n.258 T¢1 de ¥ de novembro de 2013,

Av.6 — PENHORA: a da certiddo emitida em 081 1/2013, pela 2* Vara
Civel do Fore Regional — Penha de Franga — comarca de 8o PaulefSP,
(proc. ordem nO0018084-12.2001 .8.26.0008), recepcionada nesta Senventia
pelo sistema elefrénico Protocols n PHODO04R4TE, em conformidade com a
disposto no § 6% do art. 858 do CPC e Provimenio CG.E/2005 da Corregedaria
Geral da Justica do Eslado de Sdo Paulo, extraida dos autos de Execucao
Cival movida por Centeriaste Empresndimentos Comercias Lida, GHNFPJME
n 61 464 7450001-84, em face de (ALl AHMAD EL MAJDOUE, ja
quaiiicace), que o mayel nbjsto desta matricuta for PENHORADO para
garantia da execugdo cujp valor & de RE265. 464 55 (duzentos o sassenfs e
cince mil, guatrocenfos e sessenfs e qualro reais @ cinguenia & sers
centavos). Consta de filulo que (AL1I AHMAD EL MAJDOUB, ja qualificado) fol
normeado depnsilér’m

a Bispo da Oliveira.
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PRIMERO OFCAL D RECITRO DEOVEIS DA COMARCA DE GUARULAOS -9

A1z Dona Olinca de Albugeerque. 157 - Centra- CEP 07110-060 - Fone {11 2464-0935
Ml Saachs ce A - Ofictl

CERTFECQ E DOU FE que 2 presente T extraida em inteiro teor, nos termes do artigo 19, § 17
[da Lei 5.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita)
[Hisponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisérz n. 2200-2, de 24 de agosto ds
2001, devendo parz wvzlidade ser conservada em meio eletronico. A presente refere-se zos ates
praticados até o dia imediatamente anterior 3 emissao. GuarulhosSP, 25 de nmgo de 2024
| Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).

OBSERVACAD
0= imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarcs, integravam
= seguintes circunsorigtes imobilidrias da Comarca de S3o0 Paulo: A) 33 Circunscricio imobilian
no periodo de 2471271912 a 08/12/1923 e de 26/12/1927 a 14/03/1539; B) 23 C’:r:ungcn'gﬂ
imobiliaria, no pernodo de 09/12,/1925 a 25/12/1927; ) 73 Circunscricao imobifiaria, no penodo
13/05/1939 a 0&6/10/1935, =, D} 122 Circunscrigdo imobilidria, no periodo de 07/10/1935 3
02/03/1956.

AD Oficial...: B 42,33
A0 BStadn....: ES 12,00
AD IFESP.....: ES 8,31
A0 Rog. Clvils ES .33
AD Trib. Jusk: E§ 2,80
A0 Mmmioipic.: BE 711
An Min.Phb...: ES 3,03
Totalisveeasd ES  T1,6%

Podida do mertid®o n®: 545638

Parz confarr 2 proceddnca daste
docurrenta efetue 2 kkum do Qriode
Imoresso oU 3oassE 0 @ndarsga
elatrdinico:

https: | | selodigral. gsp.jus.br

Seln dighal:
11 14843 00000 GFII050240

Sl | || ||| | e
1203509

O processo de avaliacdo ocorreu através do comparativo de mercado, com a
coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transagdes
recentes realizadas por imobilidrias da regiao.
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Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imdvel, o mesmo
foi avaliado em RS 1.110.000,00 (um milh3o, cento e dez mil reais).

Franmanager Prime inscrita no CRECI - sob n2 38462-J, assino e ratifico que este
parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78.

Sao Paulo, 02 de Setembro de 2024.

Franmanage} Prime
CreciJ - SP - 38462

o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 02 de Setembro de 2024.

De acordo com a solicitacao, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Numero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO EDIFICIO WINDSOR GARDEN, inscrito no CNPJ.
58.478.470/0001-45, localizado a Rua Ariston de Azevedo, n® 227,
Guarulhos/SP, a importancia de R$ 1.900,00 (um mil e novecentos
reais), referente ao pagamento dos honorarios relativos a carta de
avaliacdo de imoével para fins judiciais do processo n® 1042610-
51.2015.8.26.0224, UNIDADE AUTONOMA 21 localizada no 2° andar
do Condominio supramencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Bradesco

AG: 2403

C/C: 52046-2

CNPJ: 32.610.630/0001-74

Nominal: Solucao Evidente Sistemas e Servigos Ltda.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Rua Bom Pastor, 1959 - Ipiranga - Sao Paulo - SP Cep. 04203-052
Tel. (11) 9.9373-4767.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2024 as 16:09 , sob o nimero WGRU24706137268 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042610-51.2015.8.26.0224 e cddigo 90ef6yt8.
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Termo de Avaliacao de Imével

Apartamento N° 21 — Cond. Edificio Windsor Garden.

Sumario
1. Preliminares......ccooo oo 1
2.Descricdo do IMAVEL.......oooevvvviviiiiiiii, 2
3.Memorial descritivo do Imével.........cccccvvvvvvieiiiiiiiiiieeeeee, 2
4.Localizacao e Condicoes de acess0.......ccccuvvvvrrrrnrvrennnen. 3
5.Método de Avaliagan.........ceeeeeeeeeiicieiiiiieie e 3
B.CONCIUSAD. .....uuiieeiieiiiieeieeeeeee ettt e e e e e e e e 3

1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Edificio Windsor Garden;

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacao Patrimonial;

- Endereco: Rua Ariston de Azevedo, n® 17 — Guarulhos/SP.
- Data: 02/09/2024;

- Finalidade: Determinacdo do Valor de Mercado.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2024 as 16:09 , sob o nimero WGRU24706137268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042610-51.2015.8.26.0224 e codigo 90ef6yt8.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Apartamento n2 21, localizado no 4° Pavimento, do
empreendimento denominado EDIFICIO WINDSOR GARDEN,
situado a Rua Ariston de Azevedo, n® 17 — Jardim Zaira —
Guarulhos/SP, com a area de construcao de 296,8664m?, 194,60m?
de area privativa de construcao, 65,64m2 de area comum de divisao
nao proporcional e 36,6263m? de area comum, dando-lhe no terreno,
uma fracao ideal de 7,853%, cabendo-lhe o direito a 3 vagas nos
espacos para estacionamento de automoveis, sem local ou
denominagao especifica.

2.2 Matricula n° 63.927, no 12 Registro de Iméveis de Guarulhos/SP.

2.3 Com a area de construgcao de 296,8664m?2, 194,60m? de area privativa
de construcdo, 65,64m? de area comum de divisdo ndo proporcional e

36,6263m2.
2.4 ldade aproximada do imével: 27 (vinte e sete) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A seguir estdo dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde

localiza-se o apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e

planta do imével, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 —Imagens da fachada

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2024 as 16:09 , sob o nimero WGRU24706137268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042610-51.2015.8.26.0224 e cddigo 90ef6yt8.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso

JARDIM

pagy
;3‘.Y D3y

o ¢
| o O,

o ] Y.
P Condominio Edificio
W0 Windsor Garden

Loja Natura Lindajflor A2
Wil Visite a Loja i

ded ™

GOPOUVA  VILA TIJUCG Interativa views &

ArsiT e~

5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliagdo do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: ()
comparacao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizacéo e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locagao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; (VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VII) a qualidade aparente, idade da construgcao do imével.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 1.250.000,00 (um milhao,
duzentos e cinquenta mil reais).

Me coloco a disposicao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessarios.

Daniela Inigo Funes

Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2024 as 16:09 , sob o nimero WGRU24706137268

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042610-51.2015.8.26.0224 e codigo 90ef6yt8.



RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n2 86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO EDIFICIO
WINDSOR GARDEN, inscrito no CNPJ: 58.478.470/0001-45, a quantia de
R$950,00 (novecentos e cinquenta reais), referente a avaliagdo do imdvel
de n? 21, localizado na Rua Ariston de Azevedo, n? 227 - CEP: 07094-030 —
S3o Paulo/ SP.

S3o Paulo, 4 de Setembro de 2024.

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86.442

fls. 540

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PRISCILA DE LOURDES CLAL CORONA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/09/2024 as 16:09 , sob o nimero WGRU24706137268
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE GUARULHOS

S d & P FORO DE QUARULHOS

. * 72VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 04 Rua dos Crisantemos, 29, Centro - CEP 07091-060, Fone: (11) 2408-8122,
Guarulhos-SP - E-mail: guarulhos7cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1042610-51.2015.8.26.0224
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Windsor Garden
Executado: Simone L opes Fernandes

Juiz(a) de Direito: Domicio Whately Pacheco € Silva

1. FIs. 524/542: a média de valor que os corretores chegaram é de R$ 1.250.000,
DECLARO ser esse 0 montante correspondente a avaliagdo do imoével, em setembro de 2024.

2. Ciéncia acerca da anotagéo da penhora pelo sistema Arisp.

3. Manifeste-se 0 exequente, especificamente sobre o que for de seu interesse para
0 prosseguimento do feito e providencie 0 hecessario.

4. Prazo: 15dias.

5. Na inércia, arquivem-se 0s autos.

6.Cumpre advertir as partes de que o peticionamento eletrénico intermediario
devera ser 0 mais especifico possivel, para fins de celeridade, constando do "tipo da peticdo" a
alternativa que mais se aproxima do requerimento realizado. P. ex.: "pedido de citacdo endereco
localizado" (codigo 8963); "peticdo de diligéncia em novo endereco” (cédigo 38018); "primeiro
pedido de blogueio de valores sistema sisbhajud" (codigo 8231); "pedido de desbloqueio de
penhora online/sisbajud" (codigo 8977); "peticdo de expedicdo de oficio para localizacdo da
parte" (codigo 38054); "contestacao" (cddigo 38001); "manifestacdo sobre a contestacéo” (codigo
38028); "indicacdo de provas' (cédigo 38022). Assim, os tipos "peticOes diversas' e/ou "peticbes
intermediérias’ sb serdo utilizados quando ndo houver outra alter nativa especifica.

Int.

Guarulhos, 10 de outubro de 2024.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042610-51.2015.8.26.0224 e cAdigo 2GYu8INv.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DOMICIO WHATELY PACHECO E SILVA, liberado nos autos em 11/10/2024 as 11:03 .
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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