LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI fls. 348
ARQUITETO E URBANISTA (CAU N2 84741-0)

CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO (CRECI N2 169.511 / CNAI N2 18379)

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 39° VARA CIiVEL
DO FORUM CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Processo N.° 0006154-64.2019.8.26.0100

Procedimento Comum — Rescisao de Contrato de Devolugdo do Dinheiro

LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI perito judicial,
arquiteto, corretor e avaliador de imdveis, nomeado nos autos da acdo em que sio
partes TIAGO BEZERRA DO NASCIMENTO e outro como REQUERENTE e
ASSOCIAGAO DOS SUBTENENTES E SARGENTOS DA POLICIA MILITAR DO
ESTADO DE SAO PAULO como REQUERIDO, vem respeitosamente & presenca de
Vossa Exceléncia, apresentar as suas conclusdes através deste:

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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. CONSIDERACOES INICIAIS:

VERSA A PRESENTE ACAO:

Procedimento Comum — Rescisao de Contrato de Devolugao do Dinheiro.

AS PARTES:

. TIAGO BEZERRA DO NASCIMENTO e outro como REQUERENTE

. ASSOCIAGAO DOS SUBTENENTES E SARGENTOS DA POLICIA MILITAR
DO ESTADO DE SAO PAULO como REQUERIDO

INDICACAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA:

e |IMOVEL - (Matricula n°® 4625) (Contribuinte n° 005080)

e Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha

e Estado de Sao Paulo — Registro Geral

- Terreno contendo pastagens, capoeiras, entrada veiculos, guarita, abrigos,
moradas em alvenarias, sedes recreativas, areas de lazer, piscina, ranchos de
madeira com coberturas em telhas, acesos e circulagdes, compreendem a uma area

total de aproximadamente 13,5 alqueires de terra, o que se equivalem 326.700 M2.

- Situado no Bairro Dos Doll, no Distrito e Municipio de Caieiras, desta

comarca, beirando as margens da Estrada de Santa Inés
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Il METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS:

Adotou-se o0 “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do
qual o valor de um imédvel é determinado a partir da analise técnica do
comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou
em outras regides semelhantes a nivel sécio-econdmico.

Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia da
avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes interessadas e
conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limitacbes, bem como das
condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagédo
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliacao.
No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria das vezes esse
valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor
possivel. Neste momento, € de fundamental importancia a presenca do Corretor de
Imoveis como mediador entre as partes, para identificar precos praticados no
mercado naquele momento, para concluir a negociagao, bem como, para expurgar
as especulacoes.

ll. DA COMPETENCIA:

O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores de
Iméveis Sob numero 169511 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis do
COFECI sob o numero 18379 possuidor de Certificado do Curso de Avaliagdes
Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especializacdo na matéria.

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o PTAM,
decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela decisdo da 72 Turma do
Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao
n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010), confirmando a competéncia legal do
Corretor de Iméveis em avaliar iméveis.

A competéncia infra-legal do Corretor de Imdveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolucdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
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LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI

ARQUITETO E URBANISTA (CAU N2 84741-0)

(CRECI N2 169.511 / CNAI N2 18379)

CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO

z

FOTOS ELUCIDATIVAS DOS IMOVEIS

IV.
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Entrda Princial

Acesso
Acessos — Area Interna
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Area Interna — Edificag

z

Area Interna — Edificagao - Lazer
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Area Interna — Edificagao — Lazer Piscina
Area Interna — Edificagao — Lazer Abrigos
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e

Area Interna — Vegetagéo — Lzer

I3

Area Intern — Edificagbes — aze Abrigos
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IMOVEL (Matricula 4625)

e - Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Franco da Rocha
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V. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS:

e
it
REFERENCIA ENDERECO VALOR DE VENDA (R$) AREA (M?) I

N
==
e
1. ESTRADA SANTA INES N° 300 5.000.000,00 77.000 =8
= o
°oB
2. ALAMEDA DOS ALPES N° 5020 10.500.000,00 369.000 25
[=ji{e]
o fs
3. CARAGUATA - CAIEIRAS 3.700.000,00 370.000 § =
4. AVENIDA SAO PAULO - MAIRIPORA 1.200.000,00 120.000 ﬂ I3
2
g o
5. CENTRO - MAIRIPORA 3.300.000,00 330.000 &3
N0
6. ESTRADA SANTA INES N° 10500 585.000,00 48.000 =[5
7. ESTRADA SANTA INES 550.000,00 52.699 32

O
s
] 25
8. AREA RURAL - MAIRIPORA 3.500.000,00 400.000 =
2
o
9. RUA PIO XIl - CENTRO - MAIRIPORA 1.985.232,00 124.007 &p
10. VILLA VERDE - FRANCO DA ROCHA 7.434.000,00 41300 3 g
¥
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5
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VALOR MEDIO DO M? R$ 19,54 2o
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VALOR IMOVEL AVALIANDO (R$) 6.384.197,35 | £ ¢
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VI. PRE - AVALIACAO:

- CALCULO DO IMOVEL AVALIANDO

(Soma V.G.V + numero de referéncias) + (Soma de m? + numero de referéncias) = VM

Onde, VM = VALOR MEDIO do M? e V.G.V. = Valor Geral de Venda

(R$ 37.754.232,00 / 10 referéncias) + (1.932.006 m?/ 10 referéncias)
(R$ 3.775.423,20) + (193.200 m?)

VM = R$ 19,54

- VALOR DO IMOVEL (VI)

VI = VM (Valor Médio) multiplicado pela area util do imoével avaliando, ou seja:

VI =R$ 19,54 x 326.700 m?

VI = R$ 6.384.197,35
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VIL. CONCLUSAO: (ARREDONDAN-SE OS VALORES)

O imodvel objeto da presente avaliagao foi através deste Laudo de Avaliagao de

Imoveis, avaliado pelo seguinte valor, a prego de Fevereiro de 2022:

IMOVEL (Matricula 4625)

- Area Total =326.700 M=2.

R$ 6.385.000,00
(Seis Milhoes, Trezentos e Oitenta e Cinco Mil Reais)

- Fevereiro 2022

VIIL. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a responder ou esclarecer, da-se por encerrado o
presente Laudo de Avaliacao, o qual possui 10 (dez) folhas e 1 anexo, sendo

esta ultima folha datada e assinada.

ANEXO |: Amostras Efetivamente Utilizadas

o
Sao Paulo, 16 de Fevereiro de 2022.

LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI

ARQUITETO E URBANISTA
CAU/SP A84741-0

CORRETOR E AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI/SP 169.511 e CNAI 1837
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ANEXO |

Rua Luis Géis n° 2004 — S3o Paulo - SP — Tel. (11) 94717-1414 — gutorobusti@gmail.com

e Amostras Efetivamente Utilizadas
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MENU ANUNCIAR

17 fotos
Lote/Terreno a Venda, 77000 m2 por R$ 5.000.000 COMPRA
Estrada Santa Inés, 300 - Serra da Cantareira, Mairipora - SP R$
VER NO MAPA 5 000 000
COD. 3948
77000m?2 N&o informado SOLICITAR
CondominioNao
informado
N&o informado SOLICITAR N&o informado SOLICITAR

IPTU Nao informado

VER MAIS CARACTERISTICAS (3) SOLICITAR VALORES

Terreno na Serra da Cantareira

U

Espetacular drea comercial com 77.000 m?, desmatado, ao lado do Sausalito, com ANUNCIANTE o
117 metros de frente para Estrada da Santa Inés km 15, étima topografia, Imobiliaria -
terraplenagem pronta, vista panoramica e autorizagdo pela prefeitura para utilizacao Petrépolis P

de area comercial e recreacdo, aceita imével como parte de pagamento. Veja mais
imoveis no nosso site: www.imobpetropolis.com.br

Ler mais
Contato por

WhatsApp
Quero visitar

WhatsApp Contato

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, protocolado em 16/02/2022 as 15:39 , sob o nimero WIMJ22402241527
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3 fotos

Lote/Terreno a Venda, 369000 m2 por R$
10.500.000

Alameda dos Alpes, 5020 - Alpes de Caieiras, Caieiras - SP
VER NO MAPA

COD. AR0001
369000m?2 Nao informado
SOLICITAR
Nao informado N&o informado
SOLICITAR SOLICITAR

Area 369.000m? Caieiras

O

Area de 369.000 m? em Caieiras

Otima Localizacdo!!!

Ela se localiza nos municipios de Caieiras (Gleba A )e Franco da Rocha
(Gleba B), totalizando mais ou menos 369.000m?2. localizado a uns 10 kms
do Rodoanel e uns 3 kms da Represa de Mairipora.

O lugar é relativamente plano e com uma bela vista panoramica.
Agende Sua Visita 11 99304.9110 -
Ler mais

COMPRA

R$ 10.500.000

Condominio Nao informado

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE H
H Mais Iméveis imoveis

Quero visitar

(11) 993  VER TELEFONE

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, protocolado em 16/02/2022 as 15:39 , sob o nimero WIMJ22402241527
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7 fotos

Lote/Terreno a Venda, 126000 m2 por R$
3.700.000

Caraguata, Mairipora - SP

VER NO MAPA
COD. CBN206
126000m?2 Nao informado
SOLICITAR
Nao informado N&o informado
SOLICITAR SOLICITAR

Lote para comprar Caraguata Mairipora

O

AREA 126.000M2 BAIRRO CARAGUATA, SERRA DA CANTAREIRA AREA
POSSUI CACHOEIRA Esta area fica a apenas 800 mts do novo
RodoanelDistancia : 7 km de Santana - Horto Florestal IMPOSTO - INCRA
Ler mais

COMPRA

R$ 3.700.000

Condominio Nao informado

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
SERRA
Construserra Imobiliaria e

Quero visitar

(11)486 VERTELEFONE

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, protocolado em 16/02/2022 as 15:39 , sob o nimero WIMJ22402241527
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18 fotos

Lote/Terreno a Venda, 110000 m2 por R$ 1.200.000

Avenida Sao Paulo, 0 - Roseira, Mairipora - SP

VER NO MAPA
COD. 1291
110000m?2 Nao informado
SOLICITAR
N&o informado Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR

Terreno na Serra da Cantareira, Mairipord, SP, 110.000 m?, casa pequena,
riacho, energia elétrica

U

Otima &rea com 110.000 m?, duas pequenas casa, riacho, boa localizaco, facil
acesso, com emergia elétrica, proximo a estrada da roseira. Contato Marcia
cel. Veja mais terrenos e imoveis no nosso site: www.imobpetropolis.com.br.
Ler mais

COMPRA

R$ 1.200.000

Condominio N&o informado

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

o

i

lidria

Imobilidria Petrépolis  pprageoLs

Quero visitar

s a ax A a~

VER
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MENU ANUNCIAR

39 fotos
Lote/Terreno a Venda, 126000 m2 por R$ 3.300.000 COMPRA
Centro, Mairipora - SP R$
VER NO MAPA 3 300 000
COD. 1340
126000m?2 Na&o informado SOLICITAR
CondominioNao
informado
Nao informado SOLICITAR Nao informado SOLICITAR

IPTU Nao informado

REF 1340 Terreno com 126.000 m2 a 800 metros do Novo Rodoanel Mairipord e a 7 SOLICITAR VALORES

km de Santana, ao lado
U

REF 1340 Excelente Terreno nobre para incorpora¢do com 126.000 m? a 800 metros ANUNCIANTE
do novo Rodoanel na Serra da Cantareira em Mairipord e a 7 km de Santana e Horto

MF Participacbes
Florestal ! Acompanha casa com 5 suites, casa de caseiro, baias, dgua potavel natural

Imobiliarias
de nascente propria, pogos artesianos. localizado ao lado do Condominio Champs
Elysee Village , Sausalito, Pa rque Petrépolis. Ndo aceita permutas. Bom para
condominio alto padrdo. Atualizado em:
Ler mais Contato por
WhatsApp

Quero visitar

WhatsApp Contato

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, protocolado em 16/02/2022 as 15:39 , sob o nimero WIMJ22402241527
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qu Descobrir Anuncie

Terrenos, Lotes e Condom... v / Nova Caieiras

Excelente terreno em Caieiras 48.000ms...

lote/terreno para comprar em ~

Estrada Santa Inés, 10500 - Nova Caieiras, Caieiras - SP @

Venda RS 585.000
condominio ndo informado
IPTU ndo informado

O
48000 m?

Q

Seja o primeiro a saber das novidades!

Baixe o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoveis!

fls. 364

Menu

Baixar Aplicativo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, protocolado em 16/02/2022 as 15:39 , sob o nimero WIMJ22402241527
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Descobrir

Terrenos, Lotes e Condom... v / Santa Ines

REF: 5390 - Oportunidade unica, terreno de...

lote/terreno para comprar em A~
Santa Ines, Caieiras - SP @

Venda RS 550.000
condominio ndo informado
IPTU RS 150

O
52699 m?

Q

Seja o primeiro a saber das novidades!

Baixe o aplicativo e acompanhe as atualiza¢gdes de novos imoveis!

fls. 365

Menu

)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, protocolado em 16/02/2022 as 15:39 , sob o nimero WIMJ22402241527
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fls. 366

23 fotos
Lote/Terreno a Venda, 400000 m2 por R$ 3.500.000 COMPRA
Area Rural - Area Rural de Mairipora, Mairiporé - SP R$
VER NO MAPA 3 500 000
COD. D-0057
400000m? N3o informado SOLICITAR
CondominioNao
informado
Nao informado SOLICITAR Nao informado SOLICITAR

IPTU Nao informado

Lote/Terreno para venda com 400000 metros quadrados em Area Rural de Mairipora SOLICITAR VALORES

- Mairipora - SP

U

FICA AS MARGENS DA RODOVIA FERNAO DIAS - VILA ROSA-- PICO DO OLHO D AGUA ANUNCIANTE =
<L,

= MA'RIPORA AMC IMOVELS

: AMC IMOVEIS
23 KM DE SAO PAULO .

FICA a 2 km do CENTRO DE MAIRIPORA

TERRENO - 400.000 m? ( tem uma parte com vegetacdo nativa de eucaliptos )

INCORPORACAO para LOTEAMENTO Ideal para loteamento de médio/alto padréo,
destinado a chacaras de 5.000m? cada e coeficiente de 1.000m? a construir! Quero visitar
LOGISTICA (PORTO SECO). Com um exponencial coeficiente de 80.000m2 para

construir galpdes e etc. * Ideal para area de logistica em geral: Centro Comercial e/ou

Empresarial; Polo de Distribuicdo; * Self Storage (loca¢do de unidades autbnomas

(hox\) * Candaminin Pala e/oii | ateamentn indiictrial: # Fmnrecac de Trancnarte de

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ AUGUSTO PALMIERI ROBUSTI, protocolado em 16/02/2022 as 15:39 , sob o nimero WIMJ22402241527
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fls. 367

4 fotos
Fazenda/Sitio a Venda, 124077 m2 por R$ 1.985.232 COMPRA
Rua Pio XII - Centro, Mairipora - SP R$

VER NO MAPA 1.985.232

COD. PS117031

124077m?2 Nao informado SOLICITAR

Condominio SOLICITAR

Nao informado SOLICITAR N&o informado SOLICITAR IPTU

Sitio de 124.077m?, cercado, frente para o asfalto, localizacdo privilegiada dos cinco
lagos

ANUNCIANTE

0 Pasquale Sacco

UMA GLEBA DE TERRAS, situada na zona rural deste distrito, municipio e comarca de
Mairipord, SP, no Bairro das Pedras (ou Capoavinha), com as seguintes divisas e Me
confrontac¢des: 2comecam no marco n° 1, cravado a margem da Estrada Municipal

que do Bairro vai a Mairipora, onde confrontam com terras do loteamento ?Recanto

Imobilidria LTDA ™

R$ 100

UL LY

Céu Azul?; deste ponto seguem margeando a Estrada Municipal em direcdo a
Mairipord, passando por uma rua de serviddo do referido loteamento Recanto Céu

Quero visitar

Azul, medindo em curvas 456,00 metros até encontrarem o marco n° 2 cravado na
confluéncia com outra estrada; deste ponto seguem pela Estrada da esquerda,
medindo em curvas 163,50 metros até encontrarem o marco n° 3 cravado ao pé de
um mourdo de linha de Alta Tensao da CESP, que se acha a margem da Estrada;
deste ponto seguem a esquerda margeando a faixa da linha elétrica, confrontando
com Shigueaki Torigoe, com o rumo de 72° 35? SE, medindo 580,30 metros ate

-
encnntrarem n marcn N° 4 cravadn A maroem da riia Recanta da Céii A7l dn 24

(11)

VER

TELEFONE
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2 fotos

Lote/Terreno a Venda, 41300 m2 por R$ 7.434.000

Villa Verde, Franco da Rocha - SP
VER NO MAPA

COD. AR002371

41300m? N3o informado SOLICITAR
Nao informado SOLICITAR Nao informado SOLICITAR

area - Villa Verde - Franco da Rocha

O

41.300 metros quadrados e esta localizado na antiga estrada de Campinas, a
Rodovia Tancredo de Andrade Neves, Km 41. Ideal para loteamentos de casas ou
apartamentos, ou para galpdes de logistica. O valor para a venda do imdvel é de R$
180,00 o metro quadrado; Aceito parceria de incorporadoras, contanto que 60% do
valor seja em dinheiro.

Para mais informac&es entre em contato com a MANHATTAN Iméveis -
Ler mais

R$
7.434.000

CondominioNao
informado

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
MH3

MH3 Iméveis

Quero visitar
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