FOYTRAMENTO PORTAL ALTO I CALCALS

INSTRUMENTO PARTICTULAR DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA

Thas Paroes:

a) - PROMITENTE(S) VENDEDCOR(ES) - IVO MARTO ISAAD PIRES, Brasileiro, divivciado,
agriculoer, portadar da Céduls de entidade RGL 07 973.003-5P, ¢ inserite no CPEMIE sob
pt 039221708200 esidente: ¢ domiciliado & Av Agricultor, n® 42, Caveais de Alto,
Municipio e Comarcn de Cotig - 5P neste ato reprdsentado por sen bastante procurador Sr.
CARLOS ISAAC PIRES, brasiteiro, separado jodicialmente, engenheire civil, portador da
ceédula de identidycde RG, N 105526755551 & inseritia no CPEMEF sob o n® (034,934, 173-
S0, residente ¢ domiciliade ne Rua Aueélia Corren de Fontes Guimnarfies. 291 — Morambi = Sa
Pauliy — 5P conforme procurdcdo laveada em Q70652000 vo Cartdrio Oficial de Regisiro de
Passons Matyrais ¢ Tabelido de Notas — DHaita de Caneain do Alto - Comarca de Cotia, Livro
D120, phging 360

g) = PROMUTENTEDS) COMPRADOWRES) - Nomeadois) o gualilicadods) tem 1 do Cuadeo
Resume, apresentado a5 pdnnas 25 a 28 do o presente instrument, dovavante denominadods)
simplesmente COMRADOR{ES), tém, entre i justa e contrutada o Promessa de Vends e
Compra doimovel adiante descri e caracterizdo gue se resent pelas seanintes clivsulas e
ciotidipdey;

CLAUSULA PRIMEIRA:- DO OBITO

L1y - O VENDEDOR: & titulir do doeminio, livie ¢ desemboiacado de wdos ¢ quaisquet Snus.
FCAS ou pessois, hipolecas, penhoras, arestes, sequesteo, dividas, impastos ¢ taxas sobre uma
aleba de temas, localiends ne <distrite de Cavcaia do A, Municipie ¢ Comarca de Cotiag
Bstado de 5o Poulo; o qual assim secdescreve. camcteria o conlronta: Esti-sitoado i Ay
Rogque Celestinoe Pircs. na margem direita no sentide de quem val para Caocain, na aliora do
pontithio sebre a Estradz de Ferro Sorocabana, onde esta lecalizado o ponta inicial  dests
deserigas "1 Do pomto "1 secue acompanhando a Avenids Bogque Celesting Pires na

cistineia de 106,57 metros ald encontsar o nracco " a® (antieo 2" na descricio da matricula @

fls. 18

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRA APARECIDA SANTOS FERREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2019 as 14:09 , sob 0 nimero 10029511820198260152.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002951-18.2019.8.26.0152 e c6digo GwZDnXuj.



46,3160 deste deflere d direita roome 349 I0W g disidneia de 2950 menms s ard enconiigr o
mares "1 fantigs "3 e deserigio da matriceda "3 16), controntando com Renato 1saae
Pires e sua Mulher, Maria Terera Mondes lspac Pires) deste deflete f esquerda ¢ segue no
piorie TATANSW ng chistanciac de R0 metros atés enconttar o mares T le” fantizo 4T na
desericin o maricola 07 465 161 conlromande ainda com Renato 1zaac Pires ¢ sus Mulher,
Maria Toreea Monces Baae Piees, do marco "1c” deflete. s esquerda nz dislancia de 51.00
miclros pre oo marco AT fantios 5" na descrigae da matricula n® 462 161 coniretand e com
Reénowy Tspac Pires o sua Mulher, Maria Tercea Mendes Isase Pires (Arca BAC) do mareo
"S'dellele a direita e seoue acompanhands o limite da faixa de dominie da Av. Reque
Celesting: Pires am 1443 metros alé encontrar o ponto 2" deste deflére a dircita no rumo
2T2TNW na distdncia de 3393 metros aié cncontrar 0 ponlo 37, confrontando com a
prapriedade de Eduardn Marting Carrcira. deste delleie a esquerda © scgue pelo muima
ML TSW na-distancia de 1874 meres alé encomirar o pontas 17 confrentando ainda com
proprisdade de Eduardo Martins Careeiva, deste dellere § dirgita ¢ segue pele nona EEENW
na distincia de 8836 moires aié cncontrar o ponte "37, desic dellete & esgoerda no romo
TEA'SW na distancia de 31012 metros alé cncontrar o ponto "67, confrontando de o ponto
"4"ate o ponto M4" com o propricdade de Bogue Pires de Camares, deste dellete & dingita ¢
segul noo runo 22933NW na distneia de 4222 metres ate encontlrar o ponto "7 [siluada
juila ag edrrens ). confrontande cont a propricdade de Joviano Pires. deste sobe o corego na
distincia de 6900 metros st encontrar o ponto 'S, deste pontoe deixa o sorrege ¢ gegue em
linha rvets ne ramo SP0OUNW na disignea de 166,14 metros - std enconlrar o ponte "0
(laboticabeira), confrontande do ponto "7 ate o ponto "9 com g propricelade de Rogue Pices
de Oliveira; deste  deflete & dirgita ¢oseaoe ime 3 1°30NE na distaneny de 130,60 mdétros até
encantrar o ponto "0 deste detlete & esguerda ¢ segue ne rimo ZE52MNW na distancia e
M35 merros até encontear o ponte 17 desie deflete & esquerda ne rumo 389NW na
distfinvig de 8274 mietroy até encontear o pomta 12 {siado na  margent direity deum
gorrepal, conlrontands do ponto ™97 atg o ponw 712" com o propredade de 1 rancisco Mendes
da Bibva; deste sobe o comeno na distineia de 11,03 metros até sncontrar o ponto " 137, deste
delete 4 direita e seque em linha veta no rumo 38%ENW na distineis de 3045 metros atc
encontear o ponto" 147 deste deflete & esquerda ¢ seoue rinmo BF34NE na distinein de 174,39
metros até encontear ¢ ponte "GN gue disty 30,000 metros & diveite de KV Q033150 melros do
gixno dalmha em twitepo, confrontando com a propoedade de Placido Papalardo.deste deflete b
direiva nat distiineia de 2445 moald encontrar ¢ ponto "FY gue dista 30,000 metros & direis do
K 994339 50 do eixo da linka enn tedfeps. confrontando com g FEPASA FERROVIARIA
PALLISTA SiA. deste sceué em rela pela [mixa da divisa na distdincia de 4049 motres alé
encontiar o ponto “E" que dista 40,00 meteos 4 diveila do Ka 99 10 405,00, do cixo ds linka cm
wrafego,; conliontands com a FEPASA FERROVIARIA PAULISTA S/AL deste segue om rela
pela Thixa da divisa na distdncia de 2784 meoues alé encontrar o ponde "R que disia 25,00
metros & dirgila do i, 89 0 44500 do cixe da linha em tridfees, conlrontando com a FEPASA
FERROVIARIA PAULISTA S/AL desic sceus om rela pela [aixa da divisa pa distinegia de
#0440 metros awd encontrar o potte "A” guc-dista 1900 melros a-direila da cstaca 1162 + 5.0
metras dogixo V.2, loecado, confrontande com g FEPASA FERROVIARIA PALULISTA S/A;
desie segue em reta pela laisa da diviga na distdneia do 37,73 motros au cnconliny o ponto
RY que dista 3000 metros & direita da estaca 1164 ¢ (R00 metrps do eixo V.20 lacada,
conlrontanda ands com a FEPASA TERROVIAREY  PAHLIST A %A deste segue am nela
pela ixa da divisa na distdncin de | 700 metros até encontrar o ponto 1" gue dista 30000
malrry acliveita daestaca P64 4 1700 metoas b cixo ¥ .20 Incado, conlmntandooainda com a
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FEPASA FERROVIARIA PALILISTA S/A: deste segucem ety pela laixa  de divisa ma
distancia de 3060 metros alé encontear ¢ ponte 1" que dista 4200 metros 4 direita da
estava 1167+ 000 do eixo V.2 loeade, confiotando pinds com a FEPASA FERRONIA
PALLISTA 574 deste segue em linha retn pela Bixa da divise na discincia de 23,60 mefros
ald l.'-I'ICL'I-.'Illi'I.I o ot "H"  gue-dista 38,00 metros a diveita da estaca 1168 + 0:00 metros do
e W2, locado, confrontando ainda com a FE-'I'-'*L‘S A FEREOVIARIA PALLISTA 5/4: doste
sepue e rets pela Fain da divisa na distineia de 46,90 mewos até enconlear o pants G que
dista 2300 metros i direita da estaca 1170 = 000 metros de ciza V.2, locado. canfronando
ainda com a FEPASA FERROVIARIA PAULISTA S/A: deste sepue em raa pela Gisg da
divisa ma distincia de 33,12 metos até enconivar o ponta 1" ponto de partida, confrontando
ainda com a FEPASA FERROVIRIA PAULISTA SAA. cncereands o drea de 92 41 T w3,

L2 Moamavel acima reforidn foi promovido um loleamento orbano eme corlormidade comeoa Lei
Fadersl n® 676679, aprovado conlirme certificadn GRAPROITAB sob o n® 286/2001 ¢ Alvars
Vluenicipal n® OUSAH, datado de 03 de Sctembro de 2001, expedido pela Prefeiore Municipal
de Cotia, e devidamente registeado sab Booo® 01 da Maricola o 74070 do Reoisro
Imakiliario de Cotia, Estado de Sa0 Pavlo. O laleamenta [l ancovado o registrada sob a

densminagiio de “Portal do Arcido™, = Portal Ala de Caucsia™ ¢ marca, nme de Taniasia,

L3} - Pelo presente instrumenty o VENDEDOR promete vender aois)COMPRADORIES), que
por swmovie, prometeim) adguivic o lote de teerensd caracterizado no ilem 02 do Quadro
Restma, pertencente ao otesmenio “PORTAL ALTO DE CAUCATA™. menvionada na leten
"at e "bU desta Clausula Primeira; cuja descrigiio, :||--d|(.ﬂg. confiontacdes, 60 15 consintes
dlo Chiadre Resumo, e que faz parte integeante do present

CLAUSULA SEGUNDA:- DO FRLICICY

201 - 6 dote de wrreno. mencionado oo iwm U137 d Clissela Primeira, & prometide § venda
pele prega total constante do item 03 (rést alinea b da Cruadre Resumo, comprometend c-se o
(51 COMPRADCORES) pagi-le nas condices estipuladas nos sab fens 47213 ¢ seruintes do
Quadro Resumo e claosulas scouintes deste conlralo

L2y - Mo prego de venda da unidade, objeto deste nstrumente, de gue trata o jlem 3, alinea b do
Quadro Resumo estdo compreendidos, inclusive, o5 custos com a exeencio de ohras de
infracstrutura exigidas ¢ constantes da aprovacio do empreendimenta. sem costo adicional
para o (5] CONMPRADOR (E5).

.'_l A

—

E fzcultado ao (5) COMPRADOR (ES) 4 liquidagio amecipada, tolal ou parcial: das
presiacdes convencionadas, ocasiio cm L PR LN valor serd corr |I'l||_,r'| MEONCLEN IZNS L, jre vt
aie, com everbual reducio proporcional dos Jures e demais encargos, se for o caso,

241 bBmocase e as prestaghes sersm reajustadas o cada perivdo de dowe (127 meses, ofg)
COMPRADOR (ES) fiea (m) obrigade {51 ne prazo de tiima (307 dizs. a contar da
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& 6)-

comunicagin do YENDEDOR, ao pagamento do residuo, qual seja, o salda resudual do prego
néo amortizado, O valor do residuo serd agquels reseltante da apuragio da amartizagio que
aoorrerig no periodo, caso o reajusie das oprestagies se desse mensalmente, subiraindo-se o
amartivacio cfetiviemente goornida com ag prestacdes de valor constantz,

Para cventual pagaimentn parcelado am menos de 36 (rinta ¢ 5015} prestagics. o tesiduo de
cadla uma das prestagdes sord cobrado anualmente, confoeme dispde o ordenamento lezal em
vipéncia, () acerta de contas da dilerenga entre 08 valores papos nesse périodo ¢ o valores
gue leriam sido pagos eom as prestagies corrigidas ¢ cobradas - mas a mds; serd [eilo da
seguainle forma:

ol a cada més caleulo-se o residuo mensal. aqui definido como a dilf@renca eniee & prestagin
naoa mo més, de valor inakterado, ¢ a prestacdo aualizada monetartamente para c85e s,

bi- o acerio de contag ¢ feilo com a soma dos residuos mensais de todos os meses do perioda
ein que a3 prestaches foram pagas com valor liso.

[ 13- O valor do residun mensal também serd atualizado monctariamente, usando-go o mesmo
procedimemo ulilizado para stunlizar as prosiacoss mensas.

g permitido, apds o periodo de

¢)- [ acerto de contas € feito ne primeiro més gue e
& vez, ne mesme dig dopagamenta

pazamento de prestaghes fixas, ¢ serd cobrado de uma s
das prestagie: desse mds.

d)- O valor assime caleulade parn o acerin de eontas: sed subtrmdo do valoe da prestacho
gorrgspondente booomés dooacerto, seomdicae orddite an () COMPRADORES), on serd
somado, seindicar crédite para ¢ YENDEDOR.

el e o acerto e contas mchear cracdhitg ao (s CONTPRADOR (E5) e o valor a ser subieaicda
do valor da prestacio correspondents ao més di acerto tor superior ao valor da prescagio
proprismente dita, a diferenca serm computada 2 crédito do (3) COMPRAIMOR (1285 oo
tlttmn prasmacio do saldo devedor desta negociacho.

F- Dorgnte o periodo goe nfioose cobrou residug mensal, as prestacdes permimecem. fixas.
Entretanto, me mesmis mEs em que s lard o cobranca do residus mensal, o prestacho devida
deste més também serd cobrada comea valor recalentado, que reletivd @ atoalizacin monetdria
apurada om lodos os meses desse periodn, -

gi- Cuancle da apuracao do oltimo saldo residual. a dilcrenga computada deverd ser paga cm
uma mica prestagio. no praso o de 50 {winal dass o contades doovencimento’ da dltima
it Hl e

£ preco dolele serd constderade quitade apas o pagamento itegral do lole, acrcseido da

[Eh B

residun e que trata 4 clausuda U227 supra,

-1
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CLAUSULA TERCEIRA:- DAS DEMAIS CONDICOES DE PAGANMENT(

o Mo caso de pasamento @ vista, o prego estavd intezralmente quitache no ato daassinatura do
presenle contiato. sujeitando-se o (5) COMPRADOR (ES), porén, &s demais obrigaghes o
eNCarEns previstos neste instromento, assnn como pelas despesas noliriis ¢ regisiar s,

327 No easa do pagamente parcelade as prestaghes serdo pagas atroves die avisns de pagamentos
emitidos em conlormidade com as dispesictes deste contrate, O (s) COMPRADOR {ES)
declara (m) wer tecebido nesle #io, o Aviso corrcspondente a poimcira prestacio doo progo
ajustade, O Aviso seguinte zo ora entregue, bem como, todos os demais subsequentos, deverho
ser retirados pelo (2 COVIPRADOR (F5). sob pena do moormer {empoem mora, enlee o5 () T
] fam e 4k {quateo) do mids omogue se vencer 2 prestagio respectiva, no enderecn inscdicads ne
e 03 do Quadro Besume, fieando a exclusivo gritério- do VENDEDOR  indicar outre
enderecn, com prévia comunicagio ap (s) COMPRADOR (ES5), o ainda envid-los pelo
carreio. quands serd devido ao VENDEDOR o pagomento referente ao reembalso da taxa
hancaria de cobranga @ taxa de coregio, o enderego indicado ne e 01 do mesme quadeo
Resimo. A entregs do nove Avisa serd Teita contra a exibigio, pele (5] COMPRADOR (E5),
dos comprovantes de pagamento am dia dos impostos ¢ axas orhamas incidentes sobee o o,
desde a data - da assinatora do presente instramento:

1.3 O () COMPRADOR (ES) poderd (30) efetuar o pagamento dus prestagdes referidas no
Hom 42408 do Quadro Resemoe, noendereco indicado no item 05 doomesmo Quadeo Resuma,
oy junio ae Banco indicade no Aviso, contra o quitagBo. atcavés da chancela mecdnica e
respectivi Aviso de Pagamento, O (5) COMPRADOR (ES) declars {m) Ler conbecimenti gue
o Bando indicado no Avise no estd autarizado o veceber quakjicr pagaments apds séud
vencimenta, ¢ que apds a data do vencimente das prestagdos, oo paginento deverd,
abrigatoriamente, ser reabivado no endereco  indleada no ftem 03 de Quades Resume. A
gquitacio  de tedo ¢ gualquer pagamento serd dada sob g ressalve de eveniual constatagiio de
diferencas n maior ou s menor, ¢ cobrang pasterior de guaisquer diferengas aparadas pelo
VENDEDOR. seja por mero lapse no recebiments; sgjaem razho do redjuslamento on
decarrenie de encargos o demals obrigagies estabelecidas neste contrate, diferengas cssas que
constituen obrigagies unas ¢ indivisiveis das parcefas do preco ajustads e, portanto, Hguida a
certy, insuscelivel de conteslagan

T4 Se o () CONMPRADOR (cs) nfio cohprir (em) em seus exslos vencnneinlos qualsguer
ohrigaciies do presente contrato, bem como 830 pagar (eny), alg o venchnento, qualguer
preslacio do preco ajustado, serd (Goy netificado (s) ¢ constituide (3) e mora, nos wennos da
Lei 766776, au, ainda. 5o assim preferir o VENDEDOR, através de procedimento judicial ou
extraiudicial, que visem a constituig#o da mora, devendo o (5) COMPRADOR {es] pagar
fem) po prazo indicade na potilicagio, para cfcite de purgar (em) a more, o principal
cotrinido na Torma provista nas condighes serais do Quadro Resumo, acnescida de juras de
1% (um por cenled ap mes, 2 comar do vencimente da sbrigacio, bem como serd do sua
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respansabilidade o reembolse das custas e despesas  carterdrias despendidas com s
rori Fieagin,

3400 Se oo almaso no cumpeimenta da obrigaco for superior i 90 (novental dins do seu
vencimenta, ¢ independentements de iwervengdo . judicral, arcara {8o) o (51 COMPRADOR
(I8, além dos juros, cormegdo monctana o despesas decorrentes de notificacdo. com multa
equivalente a 2% (dois por conioe), ou o maior percentual que viera ser autocizado por lei, ¢
améla hanorariog de advogado. na base do L% (der por conte) sobre aovalor do déhita. |5, em
havendo necessidade de intervencio Judicial o (3] COMPRADOR (ES) arcard (fa), além
dos despesas acima alinhadas, com as ortundas de custas processums ¢ honomdarios
advacaticios do VENDEDOR, ma base de 20% (vinle porcento) sobre.o valor do déhito

3421 - 5e o (5} COMPRADOR (ES) apisa sun constluigie em mor, npdo vier (umya purg-a
no prazo leaal. consoante indicado po 1lem " 347 acima, o presente conlraka sera considerado
rescindido e, se for o caso, cancelado o seu registro no Cartdrio de Registre de Imdveeis
COMPSICNIS, Colm 8% consciiénoias previstas nas clipsulas seguintes deste instrumento.

L
"
e

-
Lt
o
]

Toda e qualquer quitagae conlerids pelo VENDEDOR ao (s CONYIPRADOR (125) séra (80)
sempre condicionada a apuragio’ posterior de eventual salde devedor deste, amea que tal
ressalva ndto conste expressamame do respectiva decumento de quitagio,

Lad
L

o —
T

O YENDEDOR, por sug omem lberalidade. e séim gue constitng novaghs on alterigho
contratual, mesma que reitenidamente, padent deivar de recuerer. de imediato. 2 constituigio
ent mogt o (5 COMPRADOR (ES) inalimplente {31, prevista no item "547 acima,
retardamente, o seu eritdrios tal medida o Omde se evitan, desde logo, as conseghéncias
legais e contramais por eventuzl ndo purgagio da maora,

d
-

ot caso de inadimpléncia, do () COMPRADOR {(ES), ter-se-3o como veneidas todas as
parcelag, de uma dnica ver, por antecipacio. acarretando juros de mora ¢ os reajusies scimg

convenciondas que inciditdo sobre o principal, ou sejac o salde do prege devido e
consequentemente, a rescisdo depdeno fere do presante instramento,

g
1

CLAUSULA QUARTA: - DA CORRECAQ MONETARIA

200 As parles  clegom de pleno ¢ comum agorde o Indice Geral de Pregos de Mercado (LGLP-
b)) da Fundacio Getdlio Vargas (FGYL o ono sua falia pele LR da PLIPIE-LLSP. ou
ainela na soa tala deste Glimoe o LV ADIEESE, on gqualquer indice oo mudanga de padido
monetdrio gue o governe detcrminar como Tator de renjuste des valores eslabeleendos neste
COrtratd.

4110 0 indies apurado cumuolativimente seqi aplicado por periodicidade mensal, lomandae-se por
base 2 data da venda,

4.1.21- Se,ate o data do vencimenta da prestagio subsequente aa periodo nian ver sido divalpado o
inclice adorado, valera o mghcs . substtote BPOC, da FOLELE SRS P, L ouainds na sua falia.
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s repetide o dlimo indice conkecido, compensando-se evenuais diferengas nas primeiras
Prestacies i e Yenoerem,

4.2 A quitagio wlal fea condicionada & apuragio o pagaments do evenual residuo. sehouver,
veri leads apds a liquidagdo da alima parcela doo preco, mo praso o ser estipulado pelo
VENDLEDOR. o mesmo para o caso de residuo negativ,

4.3 As parles ora contratantes corvencionam, desde ja; e adatanm o eriienio de reajuste dos valones
das prestaghes por perlodicidade mensal, a teor de dispesto ne arbige 15, da Medida
Provisoria 3223, de 04 de sciombro de 2000, Casoadvenha delerminagiio legal, dorante a
vigEncia dests contrale, provendo o reajusic o prgo superior oo ara estabelecido, o 13
COMPRADOR (I25) reconhece (m} e goneords (e gue gstd (o) abripader (5) oo pagamenta
de pesicuo, ¢ houver.

did)- (0 valor da-corvegho monetaria a ser aplicads nas prestagoes de que tata ¢ e 4.2-b do
Cueacley Resamo sera caleulado apos 2 divalgagEo do 0limoe fodice eleilo neste instromento ¢
constante do Ouadeo Besuimo,

£ 410 Se atd a dara de vencimento da prestagdio suhsequente so periodn ndo tver sida diviizada o
indice eleire pelas partes. serd utilizado o Tndice substitutive 1PC da FIPESUSP, gu sinda, na
sua falta, repetir-se=4 o anteriormente ubibizado. Diante de ol eoorréncia, obeigasse o (38)
COMPRADOR (ES) a eferrar o pagamento de eventoal diferenga que vier a ser apurada em
razin de atraso na publicacEo do indice eleite neste contrata,

4.51- Convencionmm as partés gue, o atualizacio monetaria ou o indexagho das parcelas dooseu
pagamento constinn condicio contratual, por sor essencial pars o presenagio o restaurgio
dov valor eletive g atwal do prego de venda e em consegiidncia, sjustam qua

| - o prego, o salde devedor ¢ as prestagdes ndo admitem desindexagio ou deflagio o gualguer
Litule;

1« a indesagin plena da sakdo devedar ¢ das prestaghes € condicho contralual, com o ahjetive de
compensar o corrosdo inflaciondria do poder de compra do preso o o pagamento das
preslagses,

[1l- unta vez que sobre o preco do lote ndo b gualquer previsio mflacionaria, o gquanto prévisto
neste: instrumenlto, & leor do contida ne artigo 37, inciso XXXV da Carla Magna,  pée
solberd alieragiio. seja de que natwreza For ainda que em decorréncla de legislagio
supervenicnte que disponha o respeite de “congelamentos”, “ablitas™ ou similares, bem comoe
qualquer outrn medida que vise reduar o valor das prestacies ou do saldo devedor
avengadas,

IV- o valer de cada vma das prestacdes am que se subdivide o pagamento do preca Gonvencionado
i venda serd atualizado mensal ¢ monelartamente, de acordo com a3 variagio percentual

i
i
=1

i
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acimnlacda do Indice Geral de Pregos no Mervado da Fundagho Getlilie Vargas (LGP-M dy
GV utllizsnde-se como indice buse o constante no lreme 4.4 do Quadra Resym destie
cantrato ¢ coma imdice de reajuste o do més anterior ao do vencimento de cada parcela.

4310 O VENDEDOR podert aceilar,  temporatiamente, por sua mera liberalidade, o
conzclamento do valor de algumas prestagdes, hipdiese em que fica, desde jd. convencionade
fug:

- tal Tato rdo caracteriza novacio ou modiflcagdo nas comdigdes de papamento estipuladas neste
AL

IL1- o zaldo devedor continuara sendo sempre alaali-adoe monetariamente

111- a diferenca entre o valor cobradoe ¢ o valor de cada prestacio sualizada monctaranente sef
apreiada e logose encerre. de moedo diveto-ow indireto, 2 caussy ¢ a peoprio congelaments,
nacprimeira presiacio em que scja possivel Beeer o apeste da atvalizacdo monetina on guands
i Nguidacio do saldo devedor

4.4 Mas hipéteses de desvalorizagio efou mndanga do padiéo monetivio do Pais efou cancelamento
dos indices eleitos neste contrato, on ainda. na Ripoess de ocorree proiblclo legal do
reajustamento dos valores das abrigagtes  dos contratos imebilidrios ¢ ainda, medida que
im?li_._]qu em detlago, ou oot fateer gue Impedn a recuperacao da. cornosioe inflacienaria que
e verificar, fiea convencionade gque ndo hgverd nenhuma reduglio no preco do lote: podendo
o VENDEDOR cobrar, nesta hipotese, s diferenga apurads ¢, o lonma de pagamento seid
feita, tomando=se o saldo devedor referente bs parcelas aimda  vincendas, & epocs e
gualquer uma das ocoméneias citadas, corrigide monetarizmente ¢ o valor apumadde serd
ohicta de nova pacto entre as pates para formalizagle da forma de pagamento. o goe as
partes, desde ja. declaram acetar,

PARAGRAFD PRIMEIRO

A gorregdo monclaria & calenlada pela seouinte equagso:
Prestacio 2 = Prestagiio | X {IGPNM2 - [GPM D onde.

Prestacdio 2 = walor da prestacho oue se guer calcular {prestacio o ser paga atoalizada
monetariameants).
Prestacin | = Yaler da prestagde do més anterior ao doovencimento da Prestagle 2

1GPMZ = referente oo més de vencimento da prestagdn 2

1GPM | = nelerente ao més anterior ae do venciments do Prestagio |
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PARAGRATO SECLUNDO

- %e o indice IGE-M e extinig ou. por disposicho legal, considerado inaplicavel o esle
strmento, as parkes estabelecent, desde Jibo Ljend & [‘.l‘.'l.l'\.-'“[“'ﬂ‘:i G et Se subdivide o Pradiamenta
do preco da aliepagdo, vencldo ¢ pde pagas, assinn como. s vincendas, p:lﬁﬁ::lrﬁt_:u
aulomaticaments, ¢ de plens direho, & ser corrigidas monctavizmente e acorda com o TPC,
publicade pela FIPE/LSE, tomande-se coma indice base o do mes anterior as de presenic
contrate ¢ coma ndice de reajusic o do més anterior 4o do cletive pagamento da preslacso.

- Caso csae indice se torme, também, inaplicivel. sera escolhide outre que rethita o equilibeio

b [ e ';ih't.ll'il.'l A LI
CLAUSULA QUINTA: - DA DEVOLUCAO

al - Se o is) COMPRADOR (E5) apds o sun constituichn em mora, ndo vier fem) a purga-la no
prazo legal, gonsoante indicade no em 7547 da Clausula | ErOEIT HeineL, o presente confrate
cord considerada  rescindide o concelucde o sea reglstro no Cartdrio de Registro de Imdwveis

I_':l'.'l"'|'l|_'!l|,,!1{‘.i'||t!._ CHHCL 2T |'.'|"'.|C i

a 1) D05 COMPRADOR{IS) Garaf@a) jus & devoluglo de pacte do valor amortizado do - prego
dov lote. Essa desolugdio terd conio base e cdloulo o porcentoal amartizado do preco o B,
aplicado sabre o valor pago. sendo que. independertements div resuliads dessa operagie, d
devalugio serd Himitada a 0% (cingiienta por contol de valor amaertizado, ressalvada o
disposie nos artigos 34 ¢ 35 da Lei 6.706/79. A indenizagan ocima aludida, serd paga
proporcionalinents, ou scja. em izual numern de meses pagos ao VENDEDOR.

PARAGRANO PRIMEIRO - B ocorrendo rescisio contatual por inadimplemento exelusivo
do (5] COMPRADOR (F5) o YENDEDOR somente indenizara - as benfeilorins Ofeis ou

pecessirias que, porvenlura, tenham sido levadas @ efito na lote,

PARAGRAFO SEGUNDO - A Vendedora, por st voe indenizard, se (oo casos apenas o e
somerte, a8 accasdes (consiruedes) gue  venham @ ser erigidas no lole seo esiria @ devicaments
aprovadas pela Preteiora Municipal ¢ demals drgos competenies.

PARAGRAFO TERCEIROQ - Toduvia do valor da indenizagio menciongda no  pacgralo
aniterior, serdo deseontados as perdas ¢ danos gue o (5) COMPRADOR (ES) tiver ) dado causa,
tais como, vantagem econdmica auferida com a fruigho, correspondente o cobringd du alugne] ¢

%

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRA APARECIDA SANTOS FERREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2019 as 14:09 , sob 0 nimero 10029511820198260152.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002951-18.2019.8.26.0152 e c6digo IUAJIB6iw.



cquivalonte a 0,.333% sobre o walor da imdvel. atualizade pele mesmoindics aqui paciuade, <
devida desde o primeire dig subsegiiente ao da nadimpléncia me a efetiva desocupagiio do imovel,
bem come despesas decorrentes do madimplemento,

b - Em ocase de imadimpléncia, dofsy COMPRADOR (ES) wwr=se=d coma vencidas  {odas as
parcclas, de wma dnica vez, por antecipagiio. acaretando a- este, juros de mora ¢ o3 reajusies
qctma comvencionados que  ncidicio sobre o principal, ou seja, o saldo do preen devido,
atraves de zcdo competente, acarcetande o rescisio de "pleno jurc” do presente instrumanta,

¢l - O VENDEDOR, por  soa mera Bberalidade, sem gque constitun novagio ol alferagio
gantruieal, mesmo que reiteradamente, poderfo deixar de reguerer de nnediato g consUnagao
e mora dofs ) COMPRADOR (E35) inadimplentelsh prevista na letra "a" acima. retandanda,
a seu criterio. tal medida, o T de seevita, desde logo as consegliéncizs legwis e
CUNLTALIAE [ror eventual nfdio purgagio da mora,

CLAUSULA SEXTA: DA MUDANCA DE DOMICILIO DO COMPRADOR

(4 (x) COMPRADOWRIc2) obriga (n)-se o netlicar o VENDEDOR por scrite, no prago de
05 (einco) dins, na hipstese de melmga de demicilio sob pena de nfio o lazendo, serfem]
consideradols) como estando am loca! ncerto e ndo sabido. sofrendo as consequéncias ludicials de

1al cardcterizhcho,

CLAUSULA SETIMA:- DOS IMPOSTOS

Al - (Hsl COMPRATDMRcs) obripatmi-se a cumgrir, a partic dests dalas come locos as
determinagies e exipéncis estabelecidas ou que venham o ser estabelocidas  polas
auloridades piblicas municipais, estaduais ¢ federais. ¢ pelas convessiomdrias de servigos
pliblicos, bem como com o pagamento, pes épocas ¢ repartighos praprias, do wodas as
parcelas vincendas do impasto wrritorial taxas, contribuiefies de melboras ou quaisguer
gutras tributes que incidam ou venham a ineilic sobre o lote,  objete do presents
instrinrento, aindd que langados em nome do VENDEDOR ou de terceires;

by - Qs COMPRADOR (ES) deverifio) providenciar s inserigiio do lote, objeo deste conralo,
wmnlo ao seror de cadastro tmobilisvic da Prefeiura Municipal. a fim de que, para o
exercivio seguinte ao da velebragio do presente instrumento. Ja sejam langades ¢ expedidas
em nome dio {5 COMPRADOR (ES). em seu endersco,  obrigande-se 5 oretivar
diretamente junto d Prefeitura an Oredo Pablico Muonicipal competente. 0s avises ou cumiés
de pagamentos ¢ pagd-los, cximindo-se o VENDEDOR do pegaimenta dos aludidos iibutes
au conlriboacies)

i
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fls.
Bo1y Se ofs) COMPRADOR (E5) o3o providenciafem) a inscrighe mencionada no item supra. o
VENDEDOR e a faculdade de tazé-la, mediante reembolso de todos os custoy e despesas
realizadas, inclusive as operacienais realiradns;
el 0 nfa pagamento pelo (5) COMPRADOR (E5) cmosend vencimentas, de qualguer parcela de
imposta, laxas oucontriboigies de melhora ¢ demais tibutos conseante o acima ajustado,
verard o dircito do YENDEDOR considerar rescindido o presente contrato com oedos oF
eleitos provistos neste instramento, por motivede madimpléneia dofz) COMPRADOR (ES),
apds & sei prévid  comsiluicio cm mora:
c.1y) Entrotanto; se constatado pelo YENDEDOR o cxstiéncia de parcelas ou presiagdics
provenientes des aludides tibulos oo contribuigdes nko pagas pelodz) COMPRADOR {L5)
¢ 8 caracterizados como divida aliva junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Pablico
coimperents, assistird o VENDEDOR a faculdade de efetuar o pagamento dos meneiomaddnos
ibutos oo conteiboicdos, beny como cobrar doisy CONMPRADOR (251 de nnediatio, a
montante dessa diveda que sera liquida ¢ certa: cujo valor e atualivado de acondo com o
subi-item 3 do guadro de resumo Condigdies Germd, acrescidos de quros de P {Fium por
cento) oo meés ¢ multa de 2% (Dos por centol. ou o mawr percentual @ ser detinido em lei.
a contar da data do pagamento realizado pelo YENBEDOR am beneficio do (4]
COMPRADOR jes) gue delxou de cumpeie ineguivica obrioacio contratual .
CLAUSULA OITAVA:- DOS MELHORAMENTOS
O pmpreemlimento, contarg com s sepuinles obirgs de infrassirotur, o saber;
a- Locagiio das roas:
b= Temaplenagen das vias de circulacio:
c- Locacio dos lotes @ demais areas,
d- Rade de Abastectmento de Agua:
= Canias o Sarielns:
[ LCascalhumenio das vias;
g- Rade do cletnificagan domiciliar
b= Rede de iluminagao publica,
CLAUSLLA NONA- DO LOTE
ap - O s COMPRADORIES) declaraim} que pereorreuiram), pessoalinente, as divisas do terrens
phjeto deste contrato, achando-o conlorme as cspecificacdes ¢ confrontaches eslabélecidas no
presonte. @ goe o Wmena & enlrepoe, nesta oportunidade, devidamente demarcace, eanda
estabelecido que wadn remarcagio lutura por desaparecinents dos nespoclivios  MAarcos Do por
qualguer  gubry mobivo,  somente seed doi@ mediante soliciacin . por  escritny dods)
1
|
—1
g A
rd ',_
i A
| 4 1
1
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COMPRADOR (ESpac VENDEDOR, apds o pagamento de e B de seovico de valor
igual 2o cobrado pela loteador, na ocasin

by - Qualquer dilerenga: a maior ou g mennr: suparior a admitids em el (Paragralo Unica. Artigo
F136 de Codigo Civily, dsto @, L20(um, vinle aves) da extensdo lotal cnonciads na metzagen
s gl ara compremissado, deverd sor acusada pelas partes no prago maxima de s
meeses, o contar da data da assinatwea do presente, devends ser compensada anto cm relagdo
ao VENDEDOR, como em relacio aods) COMPRADOR (IS na base do prege por metro
guadado pelo qual € celebrado v presente negtcio sendo que. esta compensacio sc dard, s
em Laver dofs) COMPRADOR (EX) mediantie abatimentn do prege convencionado pesie
conteato e, seoem faver do VENDEDOR., mediante o aerdscimo no masme prega, Tas
diferengas assint gpuradas serfo somadas oo diminoidas, conlorme o caso. et nlns
parcelas do pagamentoe do prego. Apds esse prago, nia caboerd fs paries, ocn contralanies,
quatquer direito & eom pensacho por dilerenga di dnea;

el - Ans) COMPRADOR (ES) obriza (m)-se expressamente & pormitie,  de [orma pratuity, g
passagzem pelo  terreno das canalizagdes  de Sguac esgete e Gpuas pluvias gue
eventuzlmente sefam realizadas pelos  Poderes Pablicos ou por lereeires, o5 quats pslerds
ateavessar O lote na disthneis deaté 50 metros das suss  divisas latersis, pele gue ofs)
COMPRADOR (ES), desde ja. se compromeim) s permiti-las goanda g conformagio dos
referiles lotes assim o exigic. ({3 COMPRADOR (ES) gue wtilizag{emi-se da permissio
agqui prevista, deverd{ia), apds a realizacio das olras,  deixar o lote no estado em gque se
encontrava . quando dooinicio das mesmas. reparamdo, repondo e reconstriindo o solo,
agramacy, jarding ou guarsguer gulras benfellorias existentes. Fica estabelecida a servidio de
passapem das canalizagdes acima mencionadas em contormidade com as leis pertinentes 4
CEpCLL

db - Tendn e qualguer obra,  service ol melhorsmente  eventualmente exigids  pelos Orglos
Poablicas, & ainda de mado  particul e, e especial as obras que forem necesséinias 4
preservacis o meie Tsico e paisagistico da drea do loteamento ¢ da drea externa 4 gleba,
L e T T RS I'I_."r-EI'IL':I'I'I 4 Crosion -LlL!- s 4 assoTenmeEniy Eil:,'ll‘j CALAEICS d.:.lf._:::ld. llllffl' dirante &
inplantacio do lotcamenta, coma apos sua conclosio, nos wennos da Lei Federal 6766749,
hom coma. melhoramentos, obras on sorvigos  que sejain considerados necessanos pu uleis
ac folemmento; seovierem o ser implantados, lerdo o prego de execucdo suportada pelois)

COMPRADOR (E5) ou possoidores de lotes do loleanwena:

g) O (=) COMPRADOR (ES) estd (ae) ciente(s) de que enguanta wde Tor mstalada g eede
esgatn, ¢ (3) COMPRADOR (5] deveraldod excomtar o sistema individual de tratamento ¢
disposicio de eszotos ¢ dguas servidas (plas, tangques, chuveiros, ele) constiluides de tangue
séplice, fillro anacedbico e poco de inlilteacio, conforme as normas NBE VIZO0T ¢
WEBE 139659497, cujos projelos deverdo ser fimecidos pela empresa letcadaora, que tambem
licar responsadved por sua carrely tnplantagsio,
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CLAUSULA DECIMA- DAS LEIS, REGULAMENTOS F POSTURAS DOS PODERES
PERLICOS

O (5} COMPRATMOR (L&) dovera (40 obedecer neorosamente as delenminacoes da Prefeiera
Muticipal ¢ demais Oredios Pablicos competentes quanto & wtilizagio o aproveitamenta do lote de
crrene,  ndp podendo.  oulessim, o Faeer  instalagdes prejudicizs osas loles  vizinhes,
responsahilizando-se inleiramente por eventuals mfacdes a8 leis, repulamentoes ¢ posturas que
deverdio ser observaday,

1 Figa estabelecido. que @ne o VENDEDCR, como guealouer do (30 COMPRADOR (51 ¢
g ASSOCTACAQ, em conjunto ou Eoladamente,  poderd (o) promover agio judicial, oo
adatar outras providéncias pertinentes. a fion de mpediv construgbes om desacords com as
restrigdicos urhanisticas previstas noste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:- DAS RESTRICOES IMPOSTAS AQ [MOYEL
ORJETO DO PRESENTE

Além da observineia das leis, regulamenios @ posturas referidas na clavsula antenior,  deverado)
aimda o (5 COMPRADOR (ES) chservariem), supletive e comulativamente, o regulamaenta de
ordem espeeilicn estabelecido pava o loamento “PORTAL ALTO DE CAUCAIA™, 0 gual seri
integralmuente transcrito na escriturs definitive de vends & compra, devendo ser cumpride pelois)
COMPRADOHZ (E5), heedeiros, cossiondrios on sucessores, sgjam a2 gue tiule forem, de vem gue
tackas as transacoes futuras. que tenham por objste o presente imovel. e cujos direitos, o
prometidos, visando os proprictdrios contra o uso indevido e danoso dos imoyvels,

REGULAMENTO DAS HRESTRICOES DO LOTEAMENTO “PORTAL ALTO DE
CAUCAIA"

A Gepoeralidacles:

113 As restricdes gue seguem abaixo sio supletivas ¢ prevalecem apds o camprimento das
legislacdes foderais, estaduais ¢ municipais. lanto quante do use do solo, camo quanta &
aprovagio de projetos.

|23 As condiches seouintes de normas de restrighes, protecio ¢ uso adequado, tém a linalidade

procipua de assegurar o wso apropriado e atender aos principios basicos de:

=
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#) Proteger os proprictarios contra o uso indevide o danosa dos imdvels oque podest vira
desvalorizar o propricdads:

b Assegourar um adequadeo e razedvel use da propriedade,

2 RESTRICOES AQ USO DO LOTE

1-2

b Hdo seed adiminido o desdobrea do oz,

Ia

Ay WNie sera pormitida g construcio de mais de uma residencia ¢ respectiva edicala por loke, cujio
projela deverd wr & aprovagaoe da Prefeitera Munieipal ¢ demais argdos dos Poderes Piblicos
competentes, ¢ se destinard exclusivamente & habitagfio ¢ moradia de wma oniea Tuwilia ¢
Lo empregados,

I-a

A1 NED serd permmiida, mesmo. cm o ocarater privade ou doméstico. 4 criagio deoanimais ¢ aves
detal forma que cavsem pertubagdes ou cleites nocivios a vizinhanga,

2.4} Bnguanto nZo edificar (em) ofs) COMPRADOR (ES) deverd(fio) providencige g lmpeegs de
seu lofe, conservandn plantadas todas as drvores J8 existontes.

2.3 Tais providéncias deverio ser tfomadas pelofs) COMPRADOR (ESidentre do pravo de |20
feenio g oitenta] dias, contadas & partie da assiatora do presento;]

200 Fiea expressamente protbida o habitagiio no lolgamento antes da concessiio do Mauro de
ennclusas de-obra” o ser expedicdo pely Prefeiorg Mumicipal, bem como antes da ligacie de

doun ng rede poblicn, mesma gue o construchio terha sido Loenciada pela Prefositura
rAunigipal;

A WA serd admitida constonciio ras divisas Jos lotes,

300 AFASTAMENTO DE DIVISAS

Aol A construgho principal obedegern aos sepuinles recioos minimnos abeigaldros:
a) Recio-de frente: 4.00 metros a partir do alinhamento;
by Rectos  lateraiss 13 meros deowm dos ladas da divisa comoo lole contigun, para
restcdéneiag vl mullilamiliae ¢ mista, a0 lado de atividades ndo residencius produtivag de
pequstin porte ¢ de porte pegueno o médio de peril cormespondente an alendimenta local ¢

ool

¢) Reotos dos Mundas; 3,00 metros da divisa ans Tundos:
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fls. 32
Ay Tados  os rectios mencionados nos Hens 8™ b7 e “¢” serde contades a pactie da
glhvenaria.
321 Em letes  de oesguing, a construcdo principal obedecerd aos seguintes peenes minimes
QDT EALGrins;
32010 Paeaa vua principal - 4,00 {goatro) meirns;
Paraa rua secunddri - 20000 (elnis) metros:
Para a divisa laeral do lole contioon - 15 (utn € meind metre o
322 Moes furdas - 3,000 (1res) metros:
3.2.7) Entende-se par rua principal a de menor testads do Jole ¢, por rua secundaria, aquela
villada para maior dimuensdo do lote,
3.3)
) Mo caso da existéncia de sbrigo para aute, sesd permitido em sua extensdo (4ié o maxime
de sete melras, contados a partir da faixa do recuo da lrenie) encostar o sud construgas
numa das divisus laterais; odo podende a4 osua slura ultrpassar 300 (oes) metros,
eontados do pzo ao mivel do telhado,
by A Faixn de recuo da frente s¢ poderd sev usada coma jardinmg rie podendo ter outra
ubilieacio.
g Todos os lotes sinuados nos extremos das quadras ¢ que fazem diviss lateral com jardim
prblico, terfio, nesta divisa, recuo minima de 150 {um ¢ meio) metra, & contar daalidida
divisa, & no restante, 08 recuos obedecerio ao disposto no jtem 5.1
e 1y Mos lotes localizadas nos excremos das quadmas, somente serfio permifidas edicalas
respeitande o afastamento minimo. da divisa kel com o jardim pablice, equivalente o
30% (rima. por cento) da extensdo do fundo do lote, podendo-a mesita chcostar na divisa
apela, )
4.0) RESTRICOES QUANTO A CONSTRUCAD
417 Mo imével oea compromissado 50 sers admitida o owanutengio ou criagio de especies anmans
gue = destinem ao uso oo consumo dofz) propriods) COMPRADOR (ES) ¢ do sua Lanilid o,
desde que sejam os animais maniidos em fueares o locais com instalaches iz ie
adequadss, em permanente ¢ perfeite estado de limpesn ¢ da mais rigorasa higiens, de moda
gue  nEo possa a presenga dos mesmos, por forma alguma, peejudicar ou simplesmente
I
et
-
5 1
pié _.-'"..
A i
i)
a
L
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cunsttuic qualguer incdmodo ou embargo para os ocupantes dus propriedades vizinhas ¢ para
a populagice em geral:

427 Ma lote ndie serd permitida @ construgio de barracos ou casas de madeita pars quaisguer
Nnalidades.

4,33 A drea de projecao horizental da canstrugao principal {com um ou dois pavimentos), stmnada &
drea da consteuciio daedicula, pdo poderd olirapassar a 60% (Clnguenta por cental da aren
ladal da lote, @ coeficiente de aproveitamenta (C.A b e de 120 melro. o indice de elevagan o
de 200 metros ¢ a laxa permedavel {T.P e de 10%.

3.0 A edicula tord sempra sua cansteugda térrea. ndo podendo ultrapassar g alluea de 450 (Luatre
o %eied metos, ineluinds o ponto mais alw do wlhado, Devera ser construida na Faixa de
reciin dos fundes, afastadano minime 300 (rés) metros da copstrugho principal. podendo
st encostada em unda das laterais. & onaoutra alastada; do reeup latera] minimo. exigidoe no

[anlie,

453 Menhuma habitagho poderd ter mals que dois pavimentos (1rree ¢ superior) acima do nivel da
I'LEEL,

4.5.1) Parg o caso de dois pavimentos acima do nivel da rda, o nivel da Tace siperiar do primeico
pisc terd, no endximo, 100 (hum ) meteo actmi do panto médio da gy frenteiva as lote.

4.5.2% Além dos deis pavimeantos meneionades no item =2 .'_:a*.alz.:re'u i :u."ilu'-l'i-:- di .‘r:'l"il\'l".ll'fl_llfli{ ¢
pesteriovments da PASSOCTACAD DOS PROPRIETARIOS EM PORTAL ALTO DE
CAUCAIA™, ser permitida o construcio de outras depandéncias, guando o estilo da
sdificagio ¢ n  topoerafia doterreno assim ¢ exiginem,

6] Serd permitida o construgdo de muros nas divisas laterais no recho compreendida pele recuo
da frente, podendo também ser utilizada vercas vivas nesse entorma: sende s constrogio de
mures cont abturs mdaxima de 200 metros enn todo o alinhamentas da lole,

4.7 No casa de Techamento fronial de low deverd, obrigatorianente, ser obhedeeido o recon de
F00 {quatroey metros.

b

487 As ligactes externas de Ing, forga clémica. weletonc. campainha oe simibares, serio
abrigatoriamente sublerrineas, entre & via publica ¢ a edificagio principal,

497 As edicutas ndo poderio ser edificadas anies do inicio da construgdo principal. Todavia, apos
a expedicio  do Alvard de lieenga do Pedder Pallico, serd penmitida a construgis de um
barracio provisorio para depdsite de matenians de cONSWOGRD Al uso do guarda da obra, cujs

fls. 33

i
1§t

-

A

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SANDRA APARECIDA SANTOS FERREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2019 as 14:09 , sob 0 nimero 10029511820198260152.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002951-18.2019.8.26.0152 e cddigo dLTaVKAW.



barraciodeverd ser demolido caso a obra ndo sefa iniciads no prazo de PBD (eento @ oitenta)
dims, w contar da data de expedicio do reteride Alvara,

4,000 Mo case e paralizacio da obra, o YVESDEDOWR. ¢ posterlomente a MARSOCIACAD DOS
PROPRIFETARION EM PORTAL ALTO DE CALCAIAY, decikdlicio ¢ lomarha as
mcdidas cabiveis, visands a damohcio do bammacio provisorio.

500 Podler-se-30 unir o recompor dois ou mais lotes contisung, de modo  a [ormar wm eo mais
lales. Tedas  as obricaches oestas clivsulas pactuadas cominuarfo a ser aplicadas a esses
povas  Intes resultantes da anidfio oo recomposicio, além das scouintos resirigdes cspecificas
para corposicio ofou desmambramento e loles contiguos, abalxoe classificados:

A% Fremte momieaa oe ums lotes TOUOEE fdeed mwetras:
By Accea maine de wen Lot 230,000 (ddusentos ¢ cinguenta) maiiens quadsados:

e) Para todos os lotes contiguos por divisa Jateral, haverd obrigatorianiente gue se manter 4
prolundidade padeio da quadea em que estio situados. pedendo 2 sua recomposicio serd feita
urichmente por festada de frente:

d) Para lotes contignes por divisa de fundos, 50 serd perinitida a sog unifo pars obencie de
e iens lote, com duszs frentes Oende cada Dreante no minnmg, 10 metras), Messe o
assim resulance 84 gerd pormitidas & construgio de urma anica habitagiio com a respechivi
edicula incorporada;

e} Mo sera permitida, em hpotese alauma, g abertury de vielas, ruas, pragas, oo passagens de
pedesties, quands da unilie ou recomposiclio de lotes,

G0y B oproibids a coleagho de letreiros e antncios de qualguer najurera nos lerrenos @ nos
elilenctes.

T Nag podera ser leita no terreno gualquer terraplenagem. desaterro oo extragio e matenial, sen
prévio e expresso consentimento dos VENDEDOR, ¢ posterionente pela "ASSOCTACAD
DOS PROPRIETARION EM PORTAL ALTO DE CALUCALA™,

B0 Antes do inicio das obras de construgio da ocasa, ofs) CONMPRADOR (25 deverdian)
salicitar junto & SABESDP, a ligacBo domictliar de dgua ¢ s cabivel, o complemenlagdo da
ligagio de esgoro, respeilando,; para tante, as exigéncias da referida concessienaTia,
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9AN APROVACAO DE PLANTAS

ay Todlas as construgdes deveriio ainda abedecer a legishcio espeificn. alos, decretos,
repulamentos ¢ leis municipais  aplicdveis. so podendo sermiciadas apds a oltengho do
devido alvard de licenga oo a-Preteitura Muncipal:

bl (s projetes pecessirios ds constraghes deverfio ser elaborados por prolissionais habilitadas
(arquitelos, engenheiras); que se responsabilizardo pelos alos praticades, Bom come pelo
acompanbaunents da obras Esses prajelos. assim coma Wadas as plantas, construgies,
modificactes ou oacréscima,  deverdio sor previamente apresentodoes ¢ aprovados  peio
VENDEDOR., ¢ poasierior pela ".-KHH{}{.'I.-‘LL'.-“]' DS PROPRIETARION EM PORTAL
ALTO DE CAUCALA" que verificara obediénea aos alastamentos de divisas, uso adeguado
da drca ocupada ¢ oaspecto geral arquitetdnice, observande-se as restrighes nmposias neste
contrao. O encaminhamente das projetos para 2 ASSOCIACAD se dard apds o aprovocio da
Teefeiturs Municipal ¢ demais Orpdos Piblicos competentes:

&) Pama a  aprovaciio pele VENDEDOR. ¢ posteriormente pela PASSOCTACAD DOS
PROPRIETARIOS EM PORTAL ALTO DE CAUCATA", serfie formevitas us respectivas
plantas, acompanhadas das consideragtes julgadas fecessarias so perfeilo entendimenta do
projeto e memorial deseritiva,

di Aprovada a- planta, pelo VENDEDOR, & posteriomente pela “ASSOCIACAD  DOS
PROPRIETARION EM PORTAL ALTO DE CAUCAIA"Y, serfio metidas duas copias e

devolvidos as demais devidamente certificatas.
CLAUSLLA I}I?-{_"."r'f.'i SECUMNIIA:- DDA POSSE

Ofs) COMPRADOR (ES) entralm) neste ato, na posse do mmovel.  podende nele executar
benfeitorias, respeitadas as resuiches retro mencionadas, posse esla, no entanlo, que SXerecrifao)
em carater precirio, por conta e em pome do VENDEDOR., aié gue estcia plenamente cumprido
eate Contralos Casa ocorrd a-interrupeie do pazamenta das prestaches mensais avengadas. ofs)
COMPRADOR (EST devalverdiiod, no prazo maximo de 9 (noventa) dias a posse do lole para o
VENDEDOR, medianie @rme expresso, abrigagio csta exlensiva g herdenos ¢ sucessones,
Decorridos o5 90 moventa) dias o ndo havendo o expressa devolugio da posse, lica desde ja
canvencionadno que o (5) COMPRADOR (ES) indenizario o YENDEDOR pelas perdas ¢ danes ¢
lucros cossantes previsios nos artzos LES%a 106l do Cadigo Civil Brasileivo.

PARAGRAFO UNICO - Caso o (5 COMPRADOR (ES) persistaim} na ocupagiio do lote o
compromissado, mesmo apos decisio do Pader Judiciario, orivnda de aghio propria ¢ scim prejuize
das demals sangdes  esiabelecidas neste Contralo e nesta clansola, papgara {3o) oo (s)

I&
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COMPRADOR (S} peng pecumiana nos termos  go previsto nos artigzos Gdd ¢ 6d5 do Codige de
Proessa Civil,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA CESSAQ F TRANSFERENCIA

a} - Qs COMPRADOR (ES) somente poderadfio) ceder oo tansferie os direitos de que ora se.

tornam ) ttularies). orundos deste contrato, ou alicna-1os a qualquer titalo, desde qua:

P — O {3) COMPRADOR (ES) esicialim) om dia, na ocasido, cont of pagamentos o demais
ohrigacdes por clals) assumicdas:

1 - (s} cosstonicios) ou suZessores) se cesponsabilizedm), expressamente, pelo pagomento de
saldao, entiio reslante, do prege ajustacdo neste mstrumento @ fgoeim) subrogade(s) em fodas
ay demais obrgagdes assumidas pelofs) COMPRADOR (ES), comprometendo-se,  amds, a
CUMmpric. nesplilar @ larer cumpric as disposicoes desle contrate ¢ demais instromentos nele
refiridos.

[ - A cessidn ¢ transleréneia deste contrata podera ser leitn pelofs) COMPRADOR (ES)
conforme o disposia nopardgcafo: 179 (promeine), do arige 31, da et n® 60000659, Entretanto,
os efottos  dessa cessdo e transferéneiy soose prodozicde depedss que o VERDEDOR for
cientificade | por eserito, ou quande registrads o cessAo, atendido, neste dtimo caso, aoc
estabelecido  no pardgrato 2% Gseoundo) dooartiga 19 (primeival da citada | e

ay - Mos instrumentos de transferéncias dos  direttes contratuais  do presente. on na escrituri
definitiva de venda ¢ compra outorgada per indicagho g terceiros, ficam obrigadas as partes
intervenigntes, inclusive o COMPRADOR (ES), a declarsiem) o seu  estado civil e
capacidade de contratar pars efeito de responderem todos eles e seus sucessorss, junta ¢
solidariamente, e com inteira isencho de VENDEDOR por quaisquer preinizos resiliontes
de wicios de consentunentos que venbam g oser venlicades naguelss ransagiies, Tl
respoinsahilidache cxisticd ainda que a tansloréneia seja, evenluahmente, fena a revelia e om

anvéncia do VIEMNDEEDOR,

i) - Todas as  disposigtes estabelecidas neste contrato,. ahrigmm ndn apenas ao(s) primaeirafs) ¢
atual(ais) COMPRADOR (ES) mas (ambém tdos gue venham socedé-le(s) a5 gualguer
titale e cotmy resuliado de quatsquer ransaedes, sendo obrigatoria g Wwanscrgio de tedas ag
restrighes capecilicas ¢ gerais aqui mencionadas,

¢l - Mg hipoese doiz] COMPRADOR (ES)  apesar do disposte ne jlem precedente.
colicitaricm) & danuéncla do VENDEDOR cm cventual cessio do presente contratn, tal
anuéncia scrd doda pele VENDEDOR  desde que ofz) COMPRADOR (EX) wenha (m)
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cumprinds  com  suas ohifgagies contratiais, e desde gue estejaim) em dia com os
pagamentos das laxas prdindrigs ¢ exmraordindgrias devidas para a ASSOCTACACL

dl - Fiea werminaemente  vedado aols) COMPRADOR (ES} rransferie parle dio lele
compromissado, soh pena de reseisio do presente contrate. Fica ainda paciuade que o
VENDEDOR ndo putorgari a eseritura de venda ¢ compra do (55 lote {8} compromissadi ish
em parte dagrea, nias, unicamente, a sua towlidade;

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

23— 0 VENDEDOR obiga-se a cutorgar aols) COMPRADOR (ESL ou g quam este (5] indicar
fem), o eseritura pablica detioitiva de compra ©ovenda, quando houver recenido o woial do
proco estipulado @ estivercnt cumpridas todas as demais obrigaches contidas nesis conlmlo ¢
desde gue estejaim) em dia com 08 pagamentos ¢ Laxas ordindrias ¢ extraoedinaria, inclusive as
devidas 4 ASSOOCIACAD. Todas as despesas com eserilueas,  reoistios, impestos da
ransmissio  inter-vivos  (SISAL emolumentes notanais ¢ oulres cxIECnics ol [
eventuglmente. forem criados durane a vigéncin deste contrato necessarios ao registro deste
compramisso, inclusive do title aguisitive do VENDEDOR,  mencionada na Clausula
IPrimeira retre, em proporgio e @ final regufarizacio’ da posse e propriedade definitivas em
pente do is) COMPRADORES), correrfio por conta exclusiva deste (2). coma condighio
deste contrato, arp expressamente ajustada pelas parics

) - Mo prazo- de D8 (oito) dias, antes da laveatura dooeserium, ols) COMPPRADOR [(ES;
devera(io) apresentar as Ceniddes Negativas de todos os imposios @ taxas incidentes sobre o
imosvel, desde o data ¢ squisigio e apresentar os demais documentos exigidos por Lel & gpoca
da tavratura do mencionade instromento pallico.

cr - 0 VENDEINMR fornecerd acls) COMPRADOR (ES) minuts di esertors plblica, contendo
toddos os regquisitos exigides  por lei; cuja laveatoea, obedecendo o modelo Tarnecido, sera
providenciada pelois) COMPRADOR (ES), junto ao Carério de Notas de soa escolba.

di - Decorrido o prazo de 30 (rinta) diss, @ conlar do pagamento da dlioma prestagdo pactouada,
amhém  satsieinas todas as clausulas ¢ condigdes do preacnte conlrato, pocdards o
VENDEDOR notiDear ofg) COMPRADOR (ES). plrgvés de carta eom enlreea comproswada,
para regebor @ exeritura delinitiva de venda o compra no praca de M0 (rinta) dias eoem nae
sendo - atendida peste prazo, podecd ser depositade Judicislmente o ke campramissado por
conta ¢ rlsen dofs) COMPRADOR (L8 respondends eslelsy pelas despesas decorrentes.
Independentemente do depdsilo agui previsto ¢ suas consequenies despesas ncorrerd (o)
ais] CONMPRADOR (ES) em omulia mensal. equivalente a RS 45000 (Quatrecentos ¢
cinquénta reais). reajustados pela variagio do Indice Cieral de Pregos no Mercada (161 -M). a
Hiude de muba metataria em faver do VENDEDOR. a contar do senchmenta do prazo de 30
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arintaldias, contackss da r1n:|'|iﬁ|._'ﬁ¢3_ﬂ BRI mencionada o dia dooefetiva recehimento da
ascriia definiliva,

el Bm ocoveendo recusa do VENDEDOR oa cutorgs da eseritura dedinitiva, apos cumpridas,
pelo (53 COMPRADOR (ES), as exiglnems dos iens "a" o "d" supra e atign 25 da L
6.7600/79 ¢ devidamente notilicado, feard aquele sujcila a. responder pela adjodicacio
compulsoria, sem prejuizo de pleitn de indenizagdo por perdas ¢ danos,

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA ITRREVOGABRILIDADE E IRRETRATARBILIDADE

{1 presente contrate & pactuada com a clausula de wrevogabilidade ¢ wretratabilidade. dele nio
rodencda, pois, 45 parles s arrependerem. abrizanda-se pol 1. scUs Fsrdeiras o Sucessnres.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA FACULDADE DE INSTITUICAQ DA ALIENACAO
FIDUCTARLA

I FACULTADRG AQ VENDEDOR, DURANTE A VIGENCIA DESTE CONIRATO, OFTAR
POR: OUTORGAR, ANTECIPARAMENTE: A PROFRIEDADE DEFINFTIVA, - SOBRE ()
IMOVEL, DBEIETO DO PRESENTE, AQ COMPROMISSARIO-COMPRADOR, QLI S
OBRIGA A RECEBER TODA A POSSE F PROPRIEDADE SOBRE O REFERIDO IMOVEL E,
MNOMESMO ATO) OUTORGAR AD YENDEDOR, OU A ENTIDADE AUTORIZADA A
OPERAR  NO CSISTEMA  DE  FINANCIAMENTO  IMOBILIARI. A CRITERIO DO
VENDEDOIE, Na  QUALIDADE 1DE CREDORA  FIDUCTARIA. A PROPEIEDADE
FIDUCIARTIA 130 IMOVEL EM GARANTIA O SALDRG. DEVEDOR DO PRECO DO
MOV AJUSTAIRG NG PRESENTE, APLRADG NA  DATA LA OUTORGA A
PROPRICDADE MOVEL.

PARAGRAFO PRIMEIRO: PARA A CONSECLCAD DOS ATOS PREVISTOS NO CAPL
DESTA CLALSLLA, QBRRIGA-SE O COMPROMISSARIO-COMPRADOR, S0P PENA I
INADIMPLEMERTO DESTE CONTRATO. A ASSINAR QUAISOUER INSTRUMENTOS
PUBLICOS O PARTICULARES, NECTESSARIOS A TRANSFERENCTA DE PROPRIEDADLE
0 IMOVEL AQ COMPROMISSARIO-COMPRADOR E OUTORGA DA PROPRIEDADLL
FIDLCIARLA DO MESMO IMOVEL AQ VENBEBOR OU A ENTIDADE AUTORIZADA A
OPERAR NO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIAKIO EM GARANTIA DO SALDO
DEVEDOR APURADO NOS TERMOS DESTA CLAUSULA, CORRENDO TODAS AS
DESPESAS CONSECUTIVAS POR CONTA EXCLUSIVAS DO COMPROMISSARIO-
COMPRADOR,

PARAGRAFO SEGUNINDY: ) VENDEDOR SE COMPROMETE A MANTER AS MESMAS
CONDICOES FINANCEIRAS DO PRESENTE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA, NO
INSTRUMENTO  GARANTIG POR  ALIENACAD FIDUCIARIA  PREVISTA . NESTA
CLAUSULA, DEVENDC CONSTAR TAIS CONDICOES DO RESPECTIVG CONTRATY DE
COMPRA E VENDA DO IMOVEL COM ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
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fls. 39

PARAGRAFO TERCEIRQ: UMA VIEZ FIRMADOS OS RESPECTIVOS INSTRUMENTOS
MENCIONADOS NO PARAGRATFQ SUPRA. ANTES DA DATA DA PROXIMA r\l’l,il{AC,E\()
DO SALDO DEVEDOR., A PERIODICIDADE ANUAL PRESVISTA ACIMA, NAO TERA SEU
TERMO INICIAL DESLOCADO. DE MODO QUE. A PROXIMA APURACAO E AS
SUBSEQUENTES TERAQ COMO DATA BASE A MESMA DO PRESENTE CONTRATO, JA
QUE SERAO RATIFICADAS AS OBRIGACOES ASSUMIDAS.

PARAGRAFO QUARTO: PARA FINS DE EXECUCAO DOS CREDITOS E OBRIGACOES
PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO. CONSIDERA-SE ESTE INSTRUMENTO TITULO
EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL. DE ACORDO COM O ARTIGO 585, DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL BRASILEIRO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: - DA ASSOCIACAO DE MORADORES

A implantagio ¢ manutengdo do sistema de seguranga ¢ a manulencdo das obras e benfeitorias
existentes no loteamento e as que vierem a ser executadas ¢ implantadas, serdo realizadas através
da “ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS EM PORTAL ALTO DE CAUCAIAY,
denominada simplesmente ASSOCIACAO, cujo estatuto social € do inteiro conhecimento do(s)
COMPRADOR(es) e acha-se registrado no Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas de
Cotia sob n° . tendo seu quadro associativo composto pelos proprietdrios e
possuidores de lotes do empreendimento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA:- DAS CONDICOES GERAIS

a) - No caso de extingiio do indice pactuado e indicado neste contrato ou. se por qualquer motivo.
deixarem de ser publicados, ajustam os contratantes que a partiv da data desse evento  os
reajustes previstos para as prestagdes do saldo do preco ¢ demais obrigagdes, se  dardo
automaticamente pelo LG P-M da F.G.V., indice este liviemente ¢ de comum acordo
pactuado, neste ato, pelas partes.

b) - O presente contrato, por ser retificagdo e ratificacio de entendimentos anteriores, resultantes
de aproximacio das partes ¢ que liveram carater transitorio, torna sem efeito quaisquer outros
impressos ou documentos evenlualmente assinados, destituidos. assim, de forga probante ou
efeito juridico, ndo podendo ser invocados para eventual alteragdo do ora pactuado pelas
partes. por se tratar de contrato definitivo que anula quaisquer ajustes anleriores,

¢) — 0 (s) COMPRADOR (ES) se compromete(m) a providenciar o registro do presente contrato,
perante o Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Cotia - 8P, no prazo de 90
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(noventa) dias. contados a partir da assinatura do presente, entregando uma via do mesmo
para 0 VENDEDOR,

No caso de ndo cumprimento do que aqui pactuado, poderd VENDEDOR promover o
referido registro. tendo direito ao imediato reembolso das despesas correspondentes. O(s)
COMPRADOR (ES) desde ja, compromete(m)-se a realizar referido reembolso, tdo logo
seja  intimado pelo VENDEDOR da realizacio do reeistro ¢ mediante apresentagiio dos
respectivos comprovantes das despesas.

d) - As partes autorizam o Sr. Oficial de Registro de Imdveis de Comarca da situagio do imovel.
objelo deste contrato, a proceder ao registro do presente contrato, podendo [azer todas as
averbagoes ¢ anotagoes cabiveis ¢ legais.

¢) - O pagamento das prestagoes do prego do lote deverd ser realizado pelo(s) COMPRADOR
(ES) nos  wvencimentos estipulados. sendo certo que:

. e.1) Os contratantes  convencionam que os prazos de pagamento das prestacoes do saldo do prego
sdo estabelecidos em favor do VENDEDOR. razio pela qual ndo se admitird a antecipacio.
total ou parcial. do pagamento do saldo do prego. salvo se houver acordo entre os contratantes
quante aos indices e critérios a serem adotados na oportunidade para preservacao do valor
efetivo e atualizado do prego de venda em respeito a condigio estabelecida no item "b" da
Clausula Segunda deste instrumento:

e.2) Qualquer eventual procedimento de pagamento. total ou parcial antecipado da divida. se
acordado pelas partes ¢ se aplicado uma ou mais vezes. ndo representerd novacdo ou
maodilicagdo dos critérios de reajuste estipulados neste contrato:

.3) Ressalvado o disposto no item "e.1" acima ¢ nas hipoteses de vencimento antecipado da divida
prevista neste contrato e na legislacdo em vigor, fica vedado ao(s) COMPRADOR (ES)
promover em), por qualguer meio, o pagamento de uma ou mais prestagoes do saldo do prego,
enquanto ndo tiverem sido pagas ¢ quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente.

[) - Ocorrendo a hipdtese de haver mais de um COMPRADOR constante no item 01 do Quadro
Resumo, inclusive marido ¢ mulher. os mesmos, pelo presente, nomeiam-se e constituem-se
mutuamente procuradores para o fim cspecial de. em scus nomes reccherem notificagdes.
intimagdes. citagdes e ciéncias de todo e qualquer procedimento decorrente do presente
contrato, inclusive processos judiciais.

g) - O VENDEDOR declara. sob as penas da Lel que o imdvel. objeto deste empreendimento. nédo
pertence ao ativo permanente.

,.
b
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CLAUSULA DECIMA NONA:- DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Cotia - SP. para conhecer ¢ dirimir quaisquer qucﬂ;tf‘:es
origindrias do presente contrato, com rendncia de qualguer outro. por mais privilegiado que scja,
respondendo a parte vencida pelos honorarios de advogados constituidos pela parte vencedora.

[, por estarem assim justos ¢ contratados. assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias
digitadas somente no anverso. de um so6 tcor ¢ forma, juntamente com as duas testemunha abaixo
indicadas. todas rubricadas ¢ a altima assinada e que o comprador leu detalhada ¢ minuctosamente
todo o conteido deste contrato. ndo tendo duvida alguma sobre qualquer cldusula nele contida.

Cotia. 5 de Novembro de 2005

bl 2

\»1 RA LUCIA DE SOUZA AL VES

Testemunhas:

Do Adscne. Ginges |]
L/DJJIL . Mbﬂ ddiane. sees ’ eret pL_,
Espago reservado para reconhe- ‘Espaco reservado para Cartorio de
mento de firma ¢ aulenticacfo. Registro de Imovels,
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ANEXO AQCONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE UNITIADE DE LOTE DE TERRENOS E OUTHAS AVENCAS

‘_ OUADRD RESUMO

ATEM B - COMPRADOR (ES} WU H2E/05

NOME: VERA LUCTA DE SOUZA ALVES

|*"c.-".{ |ﬂ"‘- BlEASILLE iI{"n I:I..".'I A MaASC s TS50 . T O T I S T

RO, N 13,0013, 180 [ CPF/ME N* 068.236.688-90 | PROFISSAO:
DOMESTICA

FILIACAD: MESSIAS PACHECO ! BENEDITA ALMEIDA PRADO SOUZA

| EST. CIVIL: SOLTEIRA | REGIME:

FND. RESIDENCIAL: PROFESSOIR 70F PEREIRA BENAMING, 491 - JARDIM

LEONOR - COTIA - SI"— CEP: B6702-208
END. COM.: CONDOMINIO DOM HENRIQUE I1/ - COTIA - 8P

ITEM 02 - IMOVEL:

Ouadea "D, Leite n® " 18" do Loteamento " PORTAL Al O D CALCARAY
TTEN 03 - Y AlLOR I LOTE:

a) R%$ 27.111,00 (vinte & sete mil ¢ cento & onze reais), a vista;

b) R% 40.125.00 {quarenta mil e cento e vinte e cinco reais), valor do contrato;

ITEM 04 - FORMA DE PAGAMENTO

{ 1AVISTA ( ¥ ) A PRAZO

ITEM 4.2 - SALDO DEVEDCR

42CONDICAOMOPCAO B 150 (certe e cingliental prestagdes mensais, que serbo: pagos da
seglinge forma: O {seis) prestagoes de BE 180,74 (cento e oitenty reails e setenta e gualio centavos),
mais 6 (seis) prestagies de 5 18797 (centy & titenta ¢ sele [ 2 ol e sete fontavosl, mais
(seis) prestagies de RE 19520 (eento ¢ noventa ¢ eineo renis ¢ vinte centavas). mais G (seis)
prestacies de RS 20243 (duzentos ¢ dois reais @ quarenta @ trés contavas], mais & [Seis) prostagoes
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de RS 20066 (durentos e ove reals ¢ sessenta ¢ Seis cenlavos) mais O (seis) prestagoes de R
216,89 (duzentos & dezesseis renis ¢ pitenta ¢ nove cenlavos), mals & (seis) prestacdes de RE 224,12
iduzentos ¢ vinle @ quatro rgis ¢ disee centavos), mi s (seis) prestagies de KBS 23153 (dusentas ¢
Wit & Lm reals e Drinta ¢ cinco centavas), mals G (seis) prestacies de B 23838 (durzentos ¢ frint
caila redis ¢ Cinouents ¢ oito cemavos), mais & (seis) prestagies de RS 24581 (duzentos ¢ quarcnta
ooeinea renis e oitenta © UM centavos ), mais o (seis) prestaghes de RS 25504 (dusentos ¢ ciiguenta
¢ Lrés renis ¢ quatto conlavos), mais & (seist prestagies de RS 26027 {dusentos o sessenta reRg o
vinte & sele cenlavos), mais B (seis) prestacdes de BE 26730 (dusentos ¢ sessenta e sele reais o
cingquenta centavos), mals b (seis) prostaghes de S 27475 (duzcnlos. ¢ solontas e qualro |-::-|!:- &
gelenla © s centavos), mais G (sels) prostagioys de R 2EL98 Dduzentos ¢ e S W rees O
povenld £ seis cenlavas), mais § (seis) prestagies de RE 28919 (duzentos ¢ pitenta ¢ nove |'|.'=|_i.~: &
derenove cenlavas), mais & {(s2is) prostaches de RS 29642 {dusentos ¢ novenls ¢ scis reans o
gquarenta v dois centavos), mais & (seis) prestagoes de Ry 35,03 (lrezenios ¢ lres [Cals o SEESCILL
cinco cenlavos), mais O (seis) prestacies de RE 31DGEE (reachtos ¢ doy reais £ odlenta & ale
centavos], mais 6 {2oig] prostagdes de By S8 (trezentas © dieznilo reals o anEe contavos), mais &
(seis) prestagdes de RY 32354 (resentos © vinte ¢ cinco neais € trinta ¢ qualro centavos], mais
{seis) prestacdes de WE 33257 (lresentos ¢ Wwinta ¢ dois reais & CinQuents o seld coniavoss, me 1 0
fsels) prostacdes de BS 35080 (resentos ¢ lomla ¢ nove reais o oltenta centovasl, mais G (sc1s)
prestagaes de RS 34705 (recenlos € quarciiia ¢ sele reais o ees centavos) e mais b (seish prostagaes
de RS 35420 (rerentos ¢ cinguenti ¢ guatro reais @ vinle ¢ seis cenlavos), para f;.:a:_]:;l_ LT,
vencendo-se a primeirg em | L0406 ¢ as demais, emigual dia dos meses subsequentes, sujetlas aa
resjuste ¢ forma de pagamento constante das letras seguintés e = demais disposicbes do Contrate

ANEXO -

PORTAL ALTO DE CAUCALA- QUADRA:"D" - LOTE: "18"

DESCRICAQ, MEIMDAS B CONFRONT ACOES, que favem parte do presente Contrate. Lm
terrens wrbang designade por Lote 18 da Quadra D do lsteamento denomingdo & PORTAL
ALTO DE CAUCAILA, situade em Caucaia do Alte, Municipie e Comarca de Cutia, Baade de
Sae Pailo. mede 12.08m de frente em curva pacaca Bua beani lsane Pives. do lada diceio imeds
28,3, confrantando gom o Late “ 197 de lado esquerds mede 28 2%, confrantando com a Lote
W1 ga fundo mede 6, 36m, confrontando com o Lote <157, wdos ox lotes peitencentes o Quades

Sl perfazence 280.53m32

CONDICOUS GERALS:

13- As parles conmatanles declaram, expressamente,  que adotam o cumprimento de o Suas
obrisaetes contratuais, o principio da preservagio do equilibrio cconomica-Tinancelra. Face o
carabilizacfo do podes au_|.us,1,--.--;:- da mioeda em curso o Pais:

- 01 salde devedor serd apurade pelo sistema de "eonia corrente”, cuja amortizagio serd eletuada
da sesuinte lorma:
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- O3 sakdo das ohrigacoes pactuadas, representado pela somatoria das prestaciios s serem pagas

mensalmente com base no LG.P-M o FON L até o final do pericdo considerado,

4) Dedugfo das parcelas pagas no periode, corrigidas a pactic do vencimento pelo indice do LG P-
Moda FOV ate a final do perioda consideradi.

51 As parcelas pagas om oatraze terio o seu valor nominal ragido  ao valor presese (valor
corrigidnd & incorporar-so- & corregiio monelaria, posiliva ou negativa, que o apurada no
pericihy, valor esse se contar da data da conteatagdo atéa dats de seo eletivo paganiento.

3,19 O saldo apurady nas condieBes acima serd confronado com o salde nominal o, a dilerenga

positiva au neeativa que dai resuliar, serd quitada conlorme Clusula 2057 do Contrata.
2.1.20- O sabdo devedor, calculado mensalnente pela variacio posiliva oo négaliva o 1GP-M-da
FGY, serd apueado através da deducto de todas a5 pareeins pagas, conforme e antesion,
do prego estabelecido na Clausula 2 do contrato particalar,

51,50 - Serfio excluidos da corversiio relevida no item 5,02 supra, todos os valores acreseidos o
tituto de multas. jures ¢ encarpos de maors e juros financeinas.

B 1.0 0 eatade da divida do () compromissario (=1 COMPRADOR (ES) entretanto serd apurisdo

pela aplicagio doz  indices de reajusie pelo critério. g rafa femporae, toda vez que
poarrer qualguer das seguintes hipoteses:

@) Hoover cessho @ transfaréncia dos dinsitos e abrisagies;

by Howver Hguidactio antecipada do debiro.

2.00- As partes elesem  de plene ¢ comum acerdo o lndice Geral de Pregos de Mercade (1L.G0P-

b} da Fundagho Gewlie Yargas (FGYie na sus falta pelo LPC, da PLP.E-1LS oo
ainda na sua Talts deste Oltime o LV -DIEESE, ou quakjeer indice ou muadangs de paddio
manetdria que o governo delerminar coma Fator de reajuste dos valores estabeleeidos neste
cotlrati.

T4 1= O indice apurado comulativaments secd aplicada por periediciclade menzal, Wmando-se por

hase adaiadla vencz,
.
- ]
&4 o
iy -
i
’ y
{ ]
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70,29 Se, aré a data do vencimento da prestagio subsequente a0 periodo ndo tiver sido divalaado o
indice adorade, valerd o indice substitnto PO da FLPEAULSP . oo oinda ni sua falta.
serd repetide o altime indice conhecida, compensandosse eventuals dilerengas nas primeiras
[ECSEAERCs & 50 VECEren,

7.2 A gquitagiie talal Nea condicionada & apuragdo ¢ pagamento do eventual résiduo. se hodar,
verifeade apds a liguidacio da Oltima parcela do proge. no peaed a ser estipulade pelos
VENDEDOR (ES), oo mesmo para o casao de residue negative,

'I:'ﬂ'."'clHT{;.if‘l.-'f'.I]‘{h.'.;uU ADOTADA PELOMGS) COMPRADOR(ES): ™ Opgdio: PAGAMENTO

A PRAZ)

ITEM 05 - LOCAL DE RETIRADA DE CARNES DE PAGAMENTO! Av, Elins Alves dlu

Costa, 411 - 27 Al - €. 2425 - Vargem Gde, Paulists - 51

Clotia, S<le Novembre de 2005
- '
I
I| .-._III \ L1
-l_-h:'?"x-'r -_II-- L _.'. Ls
A —FN] W e S
VO MARIOISARC PIRES SVERKLUCTA DE SOUZA ALVES
rll". 7 I|I
|'
gy
-
B/
.".: "i.
I
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IMSTRUMENTD PARTICULAR DE TRANSACAC

Pelg presente instrumenio parficular de fransacdo, de um lado,

CLAUDIO APARECIDD PIRES, brasieiro, funcicndrieo poblco. porfador do cédula de
identidade RG a® 3.317.734-53P-5P, inscrito no CPR/MF sob n® 212.978.198-55 e sud esposd
ISAURA BENTO PIRES, brasileira, da far, porfadora da cédula de idenfidades RG i 7 463618
SSP-3P. inscrita no CPFIMF sob n® 0B6.544.708-08, residentes e domicilliodos na Estroda da
Estacdo, ri® 305, Baire de Cavcala do Alte, Cotia - SP, CEP 04727127 MAURD ISAAC PIRES,
brasileine, advogode, portador da cédula de idenfidade RG n® 3.951.185-55P-5P. inscrita no
CPE/ME sob r® 140.528.628-15 e sua esposa VERA LUCIA ISAAC PIRES, brasieira, advogada,
portaodorg da cédula de idenlidode BG n® 56894 893-55P-5F, inscrita no CPR/MF sobb n®
O09 328 5688-48, residentes @ domiciiodos na Rua Topdario, n® 470, Balrre Jordim KNomura,
Cotia-5P, CEP 0a717-235; RENATO ISAAC PIRES. brasileiro, comerciante, poriador do ceduid
de identidade RG n® 4,394 409-535P-5F, inscrito no CPRMF sob n® 444 786.588-20 e sug asposn
MARIA TEREZTA MENDES [SAAC PIRES, brasileira, comerciante, portadors da céduln de
idenfidade RG n® 4.599.122-55P-3P, inscrita no CPRE/ME solb n® D32.323.048-40, residentes &
dgomicliodos na Estrada dos Pires, n° 282, Baire de Coucaia cdo Alto, Cotla - 5P, CEP D46728-
100 MARIA IRENE I1SAAC PIRES MURARO, brosieira, comerciante, porfadora da cedula de
identidade RG n® 5.482.289-35P-5P, inscrifa no CPF/MF sob r® 483.789.708-10 e seu marido
JOSE CARLOS MURARD, portador da cédula de identidode RG n® 8,415,231 -55P-5P, inscrito no
CPF/MF sob n® 429 493 738-87, residentes & domiciliodos na Estrada da Estagdo, n® 01, Bairo
de Caucaio do Alto, Cotia - 5P, CEP 0&4727-217; CARLOS ISAAC PIRES, brosileire, divarciedo,
engenheiro civil, porfador da cédula de dentidade RG n® 10.552.475-55P-5F, Inscritc na

CPF/MF sob m® 034,939,178-54, residente e domiciiodo na Avenicla Frofessor sManoel Joss
Pedroso, n® 10411, sala 101, Cendra, Cotia - 5P, CEP 05700-000: RAFAEL ISAAC FIRES ALBAND

—=

“Tr'cl
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brosileirg, solleiro como daclarou, maior, estudante, portador do cadula de identidade RS
n® 43.724.344-8-55P-5PF, inscrito no CREAMF sob n® 331.021.238-64, residente e domiciliode no
Rua Topdzio, n® 30, Boiro Jardim Momura, Colia - 5P, CEP 04717-235; RICARDD ISAAC PIRES
ALBANOQ, brosileiro, solieiro, emaoncipode, residente & domiciiads na Rug Topdzic, n® 30,
Bairra Jardim Momura, Cotio - 5P, CEP 0&700-000; RENATA ISAAC PIRES RUSSO. brasileira,
agente de viagers, portadora do Cédula de ldentidode RG n. 24.%49.415-2, inscrite no
CPR/NMF sob o n. 250331 .4758-43 e seu marddo FERNANDO DE ALMEIDA RUSSOQ, brosileiro,
norfador da Cédula de ldentidade RG n. 20.073.640-1, inscritt na CPE/MF sob o n,
V72809 08805, residentss e domiciliodos & Ruo Conselheiro Brotero, no 730, aplo. 84, no
Baira de Sanla Cedlia, ng cidode de 500 Poule-5F, CEP; 01232010 ambos representados
por sug procuradora MARA ISAAC PIRES, brasilaira, solteira, maior, estudanie, portadonn da
Cédula de ldentidade BRG n, 30,273.348-6, = inscrita no CPR/MF sob ¢ n, 2B5.470.038-14,
residente & domiciticda na cidade de Cotia - 3P, na EBstrada de Caucaia do Aito, n, 8.500 no
Bairo de Coucaia do Alto, CEP: 08720000, conforme procuragdo poblica lavrads noe
Comnsulads Geral do Brasil em Miami = Termo n.254%2 — Liveo 130 - Fls 35/34; & MARA ISAAC
PIRES, brosieira, solteira, maior, esfudante, porfadora da Cedula de ldentidade R on.
02733484, & insarita no CPRME sob o n. 285.470.038-1 4, residente & domiciliada na cidade
de Cotig - 5P, na Btrada de Caucaia do Alto, n. 8550, ne Baimo de Caucaia do Alta, CEP:
D&F20-000,

VERA LUCIA DE SOUZA ALVES, brasileira, solteira, moior, doméstica, portadora da Cédula de
Identidade RG n, | 3.003.18%, inscrita no CPF/MEF sob n. 068.236.486-90, residente e domicilicda
na Rua Ivani lsode Pires, 85, Portal Caucaia, na cldade de Cotia -5P, de ora em_diante
denominada COMPRADORA, tem, enfre =i, como justo, framnsacicnado @ acordado o que

Sl

CLAUSULA PRIMEIRA

Por forga do instumento parliculor de promessa de venda e compra, firmado em 05 de
novembre de 2015, o COMPRADORA comprometeu-se o adguirr dos VENDEDORES & estes o
vender-he, o lote n 18, do guoadra "DV, do loteamento denominado "FORTAL ALTO DE
CAUCAIA", localizado na cidade de Cotia-5P. pelo prego e condigdes mencionadas no

refendo contrata, i

i

A

(o]

-e por SANDRA APARECIDA SANTOS FERREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2019 as 14:09 , sob o nimero 10029511820198260152.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002951-18.2019.8.26.0152 e cddigo uScWH?9e2.



fls. 15

Paragrafo Onico

E carto fambém que em 18 de joneiro de 2014, o cliente firmouw insfruments de fransacda.
Epoca am que aestava inodimplente com as porceias de n13 g 20/10%, e comprometeu-se
a guitd-las mediante o 10(dez] prestacdes mensais e consecutivas ne volor de RE 597,92
[quinhentos & noventa & sele reais & noventa & dois centovos) coda umo, vencende-se a
primeira delas em 30 de janeiro de 2014, & aos demaizs em igual dia dos meses subsequentes
alg final quitagdo.,

CLAUSULA SEGUNDA

A COMPRADORA reconhece exprassaments, nesta opartunidade, estor inadimplente com
|4 |quatorze) prestacdes, ou sejo, as porcelos de n%. 01 a 08/10 do instumento
mencionade na cldusula supra, & com s parcelas de n2F 4 348/107, vencidas enfre
FRO2N 4 e 3010416, totalizonde a divido de B 9.533.89 [nove mil, guinhentos e frinta 2 frés
reqis @ otenfo @ nove cenfavoes),. em rozdo do ndo pogameante em seus respeciivos

vencirmen s,

CLAUSULA TERCEIRA

Assirm sendo, a COMPRADORA confesso o débite acima apontado, mas, prelendenco
prosseguir no aguisicdo do lote, se compromstem o guita-lo, juntamente com Qs parcelos
vincendos do instrumanto ongindro, mediante nove reparcelomento, aste em 150 (cento g
cingquenta) prestacdes mensais e conseculivas com valor inicial de By 388,12 [lrerentos &
sassenia & sals redis e doze centavos| pard codo uma, yencendo-se a primeliio em 30 de

PARAGRAFO UNICO

As parcelas ajustadas nesta Clausula serde cormigldas mensalmente pela varlacdo do IGP-
M, da Fundacdo Getllle Vargas.

o~

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmeﬁte por SANDRA APARECIDA SANTOS FERREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2019 as 14:09 , sob o nimero 10029511820198260152.
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CLAUSULA QUARTA

Convencionam as partes que, coso o pagamentos referdos na clavsula terceira acima
ndo =ejaom efetuados em seus respectivos vencimenios, seus valores serdo comgidos e
aorascidos dos encorgos conlraluals moraldnos oreviste no instrumento  padicutar de

promessa de compra venda,

CLAUSULA QUINTA

O nio poagomento da prestacdo dlinhada na Cldusula Tercedra supra, implicard no
vencimanto das demois, ensgjando o fomada dos medidas judiciol necessarios paro
rescizdo do instrumento particular e, consequentements, a reinfegragdo ng posse do
aludida lote, ou, o criténo dos VENDEDORES, poro a execucdo do presenis . filulo

exfrojudicial.

CLAUSULA SEXTA

O quanta org fonsacionods ndo implica em novacdo confratual mas, apenas & fao
somente, regula a farma e condigdes de pagomento dos prestacées vencidos e ndo pagos
mencionadds ng Clausulo Segunda acima, bem como dos parcelas  vincendas,
pemanscends inalferadas as demais cldusulas confrotuais do instrumento orgindric, bem

Corms, Of eventuais aditamentas,

CLAUSULA SETIMA

Fara fins de execucdo dos créditos e obngocdes orevishas neste instrumento. considerar-se
este instrumeanta fifulo executive extrgjudicial de ccordo com o arfige 585 do Codige de

Freoncesso Civil Brosileing.,

e por SANDRA APARECIDA SANTOS FERREIRA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2019 as 14:09 , sob 0 nimero 10029511820198260152.
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E. por estarem jusios & acordadas, firmam o presente em 032 [frés) vias de igual tegr e forma,
digitados somente no anverse, todas rubricadas nas primeiras paginas e assinadas nas
Ultimas, para que produza os efeitos juridicos.

Vargem Grande Paulista, 24 de janeiro de 2017,

Jbn L ds Jou-bi
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