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MAIDEN NEGOCIOS IMOBILIARIOS - CRECI/SP SOB. N°
35726-J - LAUDO DE AVALIACAO TECNICA PARA
COMERCIALIZACAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 21 de Maio de 2021.

Na qualidade de técnico em transag¢des imobiliarias, e atendendo a
solicitacao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagcao para
fins de comercializacdo do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 71, localizado no 7° andar do
CONDOMINIO EDIFICIO RIO SADO, situado a Avenida Irai, n® 885, no
24 ° Subdistrito Indianépolis — Sao Paulo -SP.

Com area util de 115,27m2, area comum de 32,742m2, area total
construida de 148,012m?, fracdo ideal no terreno de 49,01 m=.

Imoével devidamente registrado na matricula sob n2 43.706, junto ao
14° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de
mercado, com a coleta de dados junto a profissionais especializados,
anuncios e transagodes recentes realizadas por imobiliarias da regido.

Considerando todas as informagdes pertinentes e relevantes ao imével,
o mesmo foi avaliado em R$ 930.000,00 (novecentos e trinta mil reais).

Rua Celso de Azevedo Marques, 106 Sala 2 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03122-010
Tel. 11 3798-4031 / 11 9 9373-4767 e-mail: yohan@maidenconsultoria.com.br
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2021 as 10:42 , sob o nimero WJMJ21409323633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123683-29.2015.8.26.0100 e cddigo gbH5Cq9d.
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Ricardo Nahat, Oficial do 14° Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo,
Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, a pedido de parte interessada, que revendo o Livro 2 de Registro Geral ou o Livro 3 de
Registro Auxiliar do servigo registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 14" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matriouls fivha
P
[-u.vusq [— 1 j Sto Paulo, 22 de abril ,” dg 10 &l

|IMOVEL : - APARTIMENTO N9 71, localizade no 7° sndar ou 89 pavi

mante do "Edificio Rio Sado", sito a %v. Ira{ n? 885, em Indi

nopolis- 242 Sybdistrito.-

UM ADARTIMENTO:- com a Srea Gtil de 115,27m32, dres comum de<
32,742n2, ares total construide de 148,012m2, Fras3o ideal rg
tarrano de 4% ,01m2.~-

|CONTRIBUINTE := 045.200.0155-2.~

REGISTRCS AMTERIGRES:- Tr. 115,521 @ R.1 ns matr.5.535 o/Re--
gistro.~

{PROPRIETARIA ;- GUNJALVES DA CRUZ 5/4 CONSTRUCHO E COMERCIOC -
anteriormente depnominada CGONCALVES D CRUZ S/% ENCEMHAREY £
COMERCIC, com seds n/Cepital (CGC.61.466.686/0001-D3).-

A @ser. aut’, (Satiko Taniquehi).-

Werfion dor. G Puschosl o de Sdve
PARA FNG NOTARINEG O PRAZO DE VAL IDADE DESTA CERTORO

€ CE 30 0NS, APARTIR DADATADASUN EXFEDIGAD (FROV, S8 CAP. XV, 12, 04

‘“

R,1/43.706, em 2Z do #bril de 1.981.
TITULO:~ vends o compra.

Por escritura do 6 de =bril de 1.981, do 11% Escrivie do Yo--
tas d/Capital (livro 3056-F13,29v?) a proprietiria transmitiu
por vende Fpita a ALEXANDRE 2800 3:L184 (RC.326.250, CIC, n°®
079.214.898-10) brasilairoe, ppopriotério, casade pele regime-
da comunh3o de bens antarior » lsi 6,515/77, com ADELIA TERIN
ABD0 SAL1BA, dam. n/Capit=l, pelo valor da CR$1.320.578,74 =
{hum milh30, trezaentos e vinte mil, Quinhentos e satanta o
oito cruzeiros s setentz e guatro centaves), o irfvel d1 pre-
sonte motricula.- .

N gger, sut'. Satika Toniquehi) .-

~

oot w0 1o gistidd on seg Uk os sl el os.

P

WA
(0) Sadde,n path de 21 de novernbeo de 1642 (Do i 1201 2 de 24 de ounbeo de 1 840

(i opolin. o purd o 14 do ek de 1064 (el 1 2652, de 13 do jarmiro de 1 0540

Arvbon bendo pertanckd 0 anted rmnte e 1 1% Regiero de ind W is dests Cop el 8 ntes 1* Regiesro de
Hirdroois.
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I||| 0O Registro

14° Registro de Imoveis
Rua Jundial, 50 - 7° andar - Ibirapuera - Telefone 3835.63%1

]
Pedido n°: 21030000401D/0001
Sdo Paufo, 01/03/2021 09:51:32
(&)

relacio ao iméwel da matricula
cerfificada, refletindo_a siuagdo juridica do imovel com
respeito 3s alienagdes, onus reais, inclusve aqueles
decomentes de citagdes em agdes reais ou pesscais
rapersecxnonas e prenolaqoes nac existe tambem nd)cagaq
titulos contraditorios _dewidamente prenotados
25‘02/2 021, podem existir titulos prenctados posaenonnenhe
a 25/02/2.021 e 3t o momento da assinatura desta certido,
que ainda estio sendo em nosso sistema. A
ptesmtece‘bdaofot extraida sob afotmadedoe\menm
digital
drspombl:zado pela Im nos tm ida
Prowisoria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para validade
ser conservade em meio eletrénico, bem como comprovada
a autoria e mtegridade. O refendo, nos temes do artigo 19
da Lei n° 6.015 de 21/12/73, é verdade e d3 f&. S3o0 Paulo,
01/0372.021. A Escrevente Autonzada, Cara Paschodline da
Silva.

Emolumentos = R§ 34.73-Estado=R§ 9.87-Sefaz=R3 6,76 - Reglstro Civi = R§ 1,83 - Tribunal d2 Justica = R§ 2,35 - Ministéro Pablico
=R3 1,67 - (Custas 0o Esta00 e 03 Secretana 03 Fazenda recolhidas por werba.) - Imposto slsenigos = RS 0,69- TOTAL'R§ 57,83
Para conferr 3 procecéncia deste cocumento efetus 3 leltura 0o QRCOodE IMPrEss0 OU 3CE65E 0 Enders(o eletronicd Mips:iseioaigial s, |us bf

1'1211’03&@00595654215

Para verificar 8 ausenicidada, acesse hips Mww registrad ores o beivalidacao.aspn & dgite o hash b72efa30-fad 340584 1d-a dad Qaca AN
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 20 de Maio de 2021.

Maiden — Negocios Imobiliarios e Servicos de Apoio Administrativo
LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 18.529.208/0001-68, com sede na Rua
Celso de Azevedo Marques, n® 106, Sala 1, declara ter recebido do
requerente  CONDOMINIO MONTEREY, inscrito no CNPJ.
04.691.466/0001-31, localizado a situado a Rua Henrique Sertorio, n®
326, Sao Paulo - SP, a importancia de R$ 450,00 (quatrocentos e
cinquenta reais), referente ao pagamento dos honorarios relativos a
carta de avaliacdo do imovel para fins judiciais do processo n® 100084 2-
07.2021.8.26.0008, UNIDADE AUTONOMA SOB. N2 93, localizada no
92 andar do Condominio supra mencionado.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante de
transacao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Itau
AG. 0056
Conta Corrente 43933-4

Nominal a: Maiden Servigos A. A. LTDA
CNPJ: 18.529.208/0001-68

Sem mais,

Maiden Negdcios Imobiliarios
Creci 35726-J
CNPJ. 18.529.208/0001-68

Rua Celso de Azevedo Marques, 106 Sala 2 - Mooca - Sao Paulo - SP - Tel. 11 3798-4031 / 3384-
8942 / 11 99373-4767 - email: yohan@maidenconsultoria.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2021 as 10:42 , sob o nimero WJMJ21409323633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123683-29.2015.8.26.0100 e cddigo gbH5Cq9d.
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House IMOVEIS

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Finalidade do parecer: Determinacdo do valor de mercado do imével para fins de
comercializagdo.

Metodologia utilizada: Para realizacdo do presente parecer utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor, considerando as diversas
tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio.

Imével: Apartamento n? 71— localizado no 72 andar, ou.82 péVimentos do EDIFICIO RIO SADO.
Enderego: Avenida Irai, 885, Indianépolis, CEP.04082-002, S3o Paulo — SP.

Matricula:43.706.

Cartério: 142 CARTORIO DE REGISTRO.DE IMOVEIS < SP.

Areas: 115,272 de érea Gtil. - ’ |

Conclusdao: Com base ‘em pesquisa dé imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes;/fpéhderahdo os atributos dos dados obtidos, conclui-se que o valor

de mercado do imdvel objeto deste parecer é de R$ 900.000,00 (Novecentos mil reais).

Sdo Paulo, 20 de maio de 2021.

W&g’;ﬂ{éveis Eirelli

CRECI: J-23014 44

1 Rua: Ouvidor Portugal, 115- Vila Momento, Sdo Paulo/SP. Fones: 11 3586-0279.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2021 as 10:42 , sob o nimero WJMJ21409323633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123683-29.2015.8.26.0100 e codigo gbH5Cq9d.
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House

IMOVEIS

RECIBO

Declaro através deste documento, a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO
EDIFICIO RIO SADO, inscrito no CNPJ: 58.493.644/0001-49, a quantia de RS 750,00
(Setecentos e cinquenta reais), referente a avaliagdo, do imdvel situado a Avenida Irai,
885, Indiandpolis, CEP: 04082-002, S3o Paulo/SP.

S3o Paulo, 20 de maio de 2021.

N / 7
S \ 7
— e

Mix House Imoveis Ltda

CNPJ 13.218.493/0001-82

1 Rua Ouvidor Portugal, 115 Vila Monumento, S3o Paulo/SP. Fone: 3586-0279.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2021 as 10:42 , sob o nimero WJMJ21409323633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123683-29.2015.8.26.0100 e codigo gbH5Cq9d.



Avaliacao para comercializacao de imovel

Atendendo a solicitacao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliac@o para fins
de comercializacdao do imével abaixo:

e APARTAMENTO N° 71- localizado no 7° andar ou 8° pavimento, do
EDIFICIO RIO SADO, situado a Avenida Irai, Indianépolis, no 24
SUBDISTRITO, com area util de 115,27m?, drea comum de 32,742m?2, area
total construida de 148,012m?, fracao ideal no terreno de 49,01m?.

e Imoével devidamente registrado sob n° de matricula 43.706, junto ao 14°
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS.

e O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, com
a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transacoes
recentes realizadas por imobilidrias da regido.

e Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imével, 0 mesmo
foi avaliado em R$ 930.000,00 (Novecentos e trinta mil reais), perfazendo o
valor de R$ 8.068,01 (Oito mil, sessenta e oito reais € um centavos) 0 metro
quadrado.

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 2* Regido, sob n°
86442, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.3° da Lei
6.530/78.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

Daniela Inigo Funes

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2021 as 10:42 , sob o nimero WJMJ21409323633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123683-29.2015.8.26.0100 e codigo qbH5Cq9d.



RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n? 86442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO EDIFiCIO RIO
SADO, inscrito no CNPJ: 58.493.644/0001-49 a quantia de RS 750,00
(Setecentos e cinquenta reais), referente a avaliagao, do imdvel localizado
na Avenida Irai, 885, Indiandpolis, CEP: 042082-002, Sao Paulo— SP.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86442

fls. 385

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/06/2021 as 10:42 , sob o nimero WJMJ21409323633
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
382VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204, Centro -
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj 36a40cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n®: 1123683-29.2015.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Reguerente: Condominio Edificio Rio Sado
Requerido: Espdlio de Alexandre Abdo Saliba e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Danilo Mansano Barioni

Vistos.

Fls. 615/618 € 624/625. Os executados se manifestam, na figura do curador
especial nomeado, alegando incorrecdo dos laudos de avaliagao do imovel (fls. 375/385). Contudo
o fazem de maneira genérica, ndo tendo apontado qualquer equivoco nas avaliacfes. Nesse sentido,
a alegacdo de que haveria avaliagOes por valores superiores € relativas a unidades semelhantes ao
apartamento penhorado, mostra-se completamente impertinente, pois desacompanhada de qual quer

comprovacao.

Nessa toada, rejeito a impugnacdo, homologando o valor do imével pela média das
avaliacOes apresentadas em fls. 375, 382 e 384, alcancando-se o total de R$ 920.000,00 para maio
de 2021, cabendo & atualizacao, para fins de alienacdo do bem, pela tabela pratica do TJSP.

Manifeste-se a parte exequente em termos de prosseguimento, facultada a
indicacdo de leiloeiro cadastrado junto ao TJSP, em caso de interesse na alienacdo judicial do bem,
devendo juntar certiddo atualizada da respectiva matricula, advertido de que documentos com a
anotacao de “ndo vale como certidao” e semelhantes ndo atendem a exigéncia.

Prazo: 15 dias. No siléncio, arquivem-se.

Intime-se.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123683-29.2015.8.26.0100 e codigo vzx5vIZO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO MANSANO BARIONI, liberado nos autos em 20/06/2024 as 17:58 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
382VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204, Centro -
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj 36a40cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

S80 Paulo, 19 de junho de 2024.

fls. 627

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1123683-29.2015.8.26.0100 e cddigo vzx5vIZO.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO MANSANO BARIONI, liberado nos autos em 20/06/2024 as 17:58 .



