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MAIDEN NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS – CRECI/SP SOB. Nº 

35726-J  - LAUDO DE AVALIAÇÃO TÉCNICA PARA 

COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEL 

 
 
 
São Paulo, 21 de Maio de 2021. 
 

 
Na qualidade de técnico em transações imobiliárias, e atendendo à 
solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para 
fins de comercialização do imóvel abaixo descrito: 
 
APARTAMENTO RESIDENCIAL Nº 71, localizado no 7º andar do 
CONDOMINIO EDIFÍCIO RIO SADO, situado à Avenida Iraí, nº 885, no 
24 º Subdistrito Indianópolis – São Paulo -SP. 

 

Com área útil de 115,27m², área comum de 32,742m², área total 
construída de 148,012m², fração ideal no terreno de 49,01m².  
 
Imóvel devidamente registrado na matrícula sob nº 43.706, junto ao 
14º Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo. 
 

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de 
mercado, com a coleta de dados junto a profissionais especializados, 
anúncios e transações recentes realizadas por imobiliárias da região.  
 

Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, 
o mesmo foi avaliado em R$ 930.000,00 (novecentos e trinta mil reais). 
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Sem mais,  
 
 

 
_______________________________ 
Maiden Negócios Imobiliários 
Creci 35726-J 
CNPJ 18.529.208/0001-68 
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS 

IMOBILIARIOS 
 

São Paulo, 20 de Maio de 2021. 
 

Maiden – Negócios Imobiliários e Serviços de Apoio Administrativo 
LTDA, inscrito no CNPJ sob nº 18.529.208/0001-68, com sede na Rua 
Celso de Azevedo Marques, nº 106, Sala 1, declara ter recebido do 
requerente CONDOMÍNIO MONTEREY, inscrito no CNPJ. 
04.691.466/0001-31, localizado à situado à Rua Henrique Sertorio, nº 
326, São Paulo - SP, a importância de R$ 450,00 (quatrocentos e 
cinquenta reais), referente ao pagamento dos honorários relativos à 
carta de avaliação do imóvel para fins judiciais do processo nº 1000842-
07.2021.8.26.0008, UNIDADE AUTONOMA SOB. Nº 93, localizada no 
9º andar do Condomínio supra mencionado. 
 
O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante de 
transação bancária conforme dados abaixo: 
 
Banco Itaú 
 
AG. 0056 
Conta Corrente 43933-4 
Nominal a: Maiden Serviços A. A. LTDA 
CNPJ: 18.529.208/0001-68 

                                                                            
Sem mais,  
 
 

 
_______________________________ 
Maiden Negócios Imobiliários 
Creci 35726-J 
CNPJ. 18.529.208/0001-68 
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Avaliação para comercialização de imóvel 
 

Atendendo à solicitação da parte interessada, declaro ter realizado a avaliação para fins 
de comercialização do imóvel abaixo: 

 

 APARTAMENTO Nº 71- localizado no 7º andar ou 8º pavimento, do 
EDIFÍCIO RIO SADO, situado à Avenida Iraí, Indianópolis, no 24 
SUBDISTRITO, com área útil de 115,27m², área comum de 32,742m², área 
total construída de 148,012m², fração ideal no terreno de 49,01m². 
 

 Imóvel devidamente registrado sob nº de matrícula 43.706, junto ao 14º 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS.  
 
 

 O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado, com 
a coleta de dados junto a profissionais especializados, anúncios e transações 
recentes realizadas por imobiliárias da região.  

 

 Considerando todas as informações pertinentes e relevantes ao imóvel, o mesmo 
foi avaliado em R$ 930.000,00 (Novecentos e trinta mil reais), perfazendo o 
valor de R$ 8.068,01 (Oito mil, sessenta e oito reais e um centavos) o metro 
quadrado. 

 

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imóveis, inscrita no CRECI da 2ª Região, sob nº 
86442, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.3º da Lei 
6.530/78. 

 
São Paulo, 17 de maio de 2021. 

 

_______________________________ 

Daniela Inigo Funes 
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RECIBO 

 

 

 

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imóveis, inscrita no CRECI da 2ª 

Região, sob nº 86442, por meio deste documento, declaro, para todos os 

fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMÍNIO EDIFÍCIO RIO 

SADO, inscrito no CNPJ: 58.493.644/0001-49 a quantia de R$ 750,00 

(Setecentos e cinquenta reais), referente à avaliação, do imóvel localizado 

na Avenida Iraí, 885, Indianópolis, CEP: 042082-002, São Paulo– SP. 

 

 

 

 

 

 

 

São Paulo, 17 de maio de 2021. 

 

 

 

 

________________________________ 

Daniela Inigo Funes 

CRECI: nº 86442 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
38ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar - sala de atendimento nº 1204, Centro - 
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, São Paulo-SP - E-mail: 
upj36a40cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1123683-29.2015.8.26.0100  

Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Despesas Condominiais

Requerente: Condomínio Edificio Rio Sado

Requerido: Espólio de Alexandre Abdo Saliba e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Danilo Mansano Barioni

Vistos.

Fls. 615/618 e 624/625: Os executados se manifestam, na figura do curador 

especial nomeado, alegando incorreção dos laudos de avaliação do imóvel (fls. 375/385). Contudo 

o fazem de maneira genérica, não tendo apontado qualquer equívoco nas avaliações. Nesse sentido, 

a alegação de que haveria avaliações por valores superiores e relativas a unidades semelhantes ao 

apartamento penhorado, mostra-se completamente impertinente, pois desacompanhada de qualquer 

comprovação.

Nessa toada, rejeito a impugnação, homologando o valor do imóvel pela média das 

avaliações apresentadas em fls. 375, 382 e 384, alcançando-se o total de R$ 920.000,00 para maio 

de 2021, cabendo a atualização, para fins de alienação do bem, pela tabela prática do TJSP.

Manifeste-se a parte exequente em termos de prosseguimento, facultada a 

indicação de leiloeiro cadastrado junto ao TJSP, em caso de interesse na alienação judicial do bem,  

devendo juntar certidão atualizada da respectiva matrícula, advertido de que documentos com a 

anotação de “não vale como certidão” e semelhantes não atendem à exigência.

Prazo: 15 dias. No silêncio, arquivem-se.

Intime-se.
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO CENTRAL CÍVEL
38ª VARA CÍVEL
Praça João Mendes s/nº, 12º andar - sala de atendimento nº 1204, Centro - 
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, São Paulo-SP - E-mail: 
upj36a40cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

São Paulo, 19 de junho de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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