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MARCIO SAAD | EMAIL: marciosaad@creci.org.br
CONTATO: 11-98286.6902

) DADOS CADASTRAIS
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA REPRESA”
Matricula nimero: 510.815 - Contribuinte: 093.089.0087-1, em area maior.
Rua Nora Ney, n° 120, no 32° Subdistrito - Capela do Socorro - SP
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

Processo n°® 1019378-45.2025.8.26.0002, tem como autor, Condominio Portal Vista da
Represa -Vila Guarapiranga

OBJETIVO
Visa determinar o valor de mercado do imével situado nesta cidade e Comarca de
Sao Paulo - SP.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 2101, localizado no 21° pavimento da TORRE B, integrante
do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA
REPRESA - VILA GUARAPIRANGA", situado na Rua Nora Ney, n° 120, no 32° Subdistrito
- Capela do Socorro, com a area privativa coberta edificada de 33,060m? e a area comum
coberta edificada de 8,246m?, totalizando a area edificada de 41,306m?, mais a area
comum descoberta de 7,349m?, perfazendo a area total (construida + descoberta) de
48,655m?, correspondendo-lhe a fragao ideal no solo de 0,001856. Unidade destinada a
Habitagcao de Mercado Popular - HMP, nos termos da Lei Municipal n° 16.050, de 31 de
julho de 2014. Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio
conforme o registro n° 0, feito na matricula n® 473.888, deste Servigo Registral.

Alameda dos Guaicanas, 195 — Planalto Paulista— Sdo Paulo
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1 "',»--j CORRETOR MARCIO SAAD
- CRECI: 227933-F |
MARCIO SAAD | FEMAIl: marciosaad@creci.org.
CONTATO: 11-98286.6902

DOCUMENTAGOES / MATRICULAS:

g CNM
11° REGISTRO 25;:&‘3:’155905 SAO PAULO 111179.2.0510815-31

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL f-'l-':::s-"—- Ficha ——
Sao Paulo, 12 de junho de 2024 NZIE
IMOVEL; APARTAMENTO n°® 2101, localizado no 21° pavimento da TORRE B,

integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VISTA DA REPRESA - VILA GUARAPIRANGA" situado na Rua Nora Ney, n* 120, no.
32° Subdistnto - Capela do Socorro, com a area privaliva coberta edificada de
33,060m* e a area comum coberta edificada de 8,246m’, totalizando a area edificada
de 41306m° mais a drea comum descoberta de 7,348m* perfazendo a area total
(construida + descoberta) de 48,655m?, correspondendo-the a fragio ideal no solo de
0.001856. Unidade destinada a Habita¢do de Mercado Popular - HMP, nes termos da
Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014. Referido empreendimento foi
submetido ac regme de condominio conforme o registro n® 0, feto na matricula n®
473.888, deste Servigo Registral

CONTRIBUINTE: 093 089.0087-1, em area mailor.
PROPRIETARIA
13?2 andar, Conpunto 132, Btookhn

Registro n°® 2, feitg @ I8 de Saly de 2021, na matricula
n° 487 829 (Matricula n® 473.888), desle.S&NICh 181

Av.1/510.815: REFEREN 4‘ "" q) 7030 - 08/05/2024)

a) Conforme averbag8o n° i novombro de 2021, na matricula n®
473 888, deste Servigo B Dt \'. Ve .~ haue pelo requerimento de 27 de outubro
de 2021, e de confo tady j\ 8jo aprovado pela Prefeitura do Municipio de
S&o Paulo, por sua q\‘.‘ﬂ a MDy % Jde Urbanismo e Licenciamento, nos termos do
Alvara de Desme \ {166 627-00, emitido em 26/10/2021, no processo n°
0000.2020/00Q m ) presente para constar a existéncia de uma faixa
de terreno deh # a ea de Preservagio Permanente - APP, totakzando
ima_ areade aiﬁ. acordo com a descricdo mencicnada na referida

averbs \{" ‘\' rbacdo n® 4, feita em 12 de novembro de 2021, na
maftrié 'f‘l,. cte Servico Registral, verifica-se que pelo requermento e
T‘ - "t 8 de outubro de 2021, referente a incorporagdo imobiliaria do
53 ‘5.,, *\ denomnado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA
GUARAPIRANGA" promovido pela propretaria e incorporadora

PLA N o WORDA MPREENDIMENTOS IOBILIARIOS DA, CNPJ n°
1.820J0001-42, com sede nesta Captal, na Rua Samuel Morse, n° 74, 13° Andar,

o 132, Brookhn e de acordo com 0 projeto aprovado pela Prefeitura do
Mun-cn 0 de Sao Paulo, por sua Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
nos termos do Alvara de Aprovagao e Execugao de Edificagdo Nova n® 2021/06628-00,

Continua no verso
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ENTORNO:

O Condominio Residencial Portal Vista da Represa - Vila Guarapiranga esta localizado em uma
regiao com perfil predominantemente residencial, mas com um entorno comercial funcional e
em crescimento, tipico da zona sul de Sao Paulo — especialmente no distrito de Capela do
Socorro.

A seguir, um panorama realista do entorno:

Comércio

Nos arredores imediatos e em vias proximas (como Av. Atlantica, Av. Belmira Marin e Estrada
do M’Boi Mirim), vocé encontra:

e Mercados de bairro e atacadistas

o Padarias tradicionais e confeitarias

o Acougues, hortifrutis e mercearias

« Farmacias e drogarias

« Lojas de materiais de construgao

« Oficinas mecénicas e autopegas (bem relevante na regiao)

Supermercados e redes maiores

o« Assai Atacadista
« Atacadao
e Extra

Alimentagao e conveniéncia

« Lanchonetes e hamburguerias locais

o Restaurantes simples (self-service e marmitex)
e Pizzarias de bairro

o Delivery forte via apps como iFood

Bancos e servigos financeiros

« Agéncias bancarias nas avenidas principais

« Caixas eletrénicos e lotéricas

« Presenga de bancos como Caixa Econémica Federal e Banco do Brasil
Saude

« UBS (Unidades Basicas de Saude) na regiao

e Clinicas particulares
« Hospitais mais estruturados a alguns km, como na regiao do Grajau e Santo Amaro

Alameda dos Guaicands, 195 — Planalto Paulista— Sdo Paulo
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Educacao

o Escolas publicas e particulares
e Creches
o Algumas instituicoes técnicas nas proximidades

METODO UTILIZADO:

A metodologia empregada nesta avaliagao, em conformidade com as normativas estabelecidas
pela Resolugao COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como
considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado".

Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendéncias e flutuagdées do mercado
imobiliario, buscando identificar iméveis com caracteristicas semelhantes, denominados
imoveis referenciais. Esses iméveis foram utilizados como base de comparagao para avaliar o
imovel em questao. Através da ponderacao dos dados obtidos durante essa comparacao, foi
possivel determinar o valor do imével em avaliagao.

Essa abordagem permitiu uma analise criteriosa e contextualizada, levando em conta as
nuances do mercado e as caracteristicas especificas dos imoveis comparaveis para chegar a
uma avaliagao precisado valor do imével em questao.

COMPARATIVOS COM 04 IMOVEIS DA REGIAO

o https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-nora-ney-socorro-sao-paulo-2-quartos-
36m2/1agbtn33?tipoTransacao=venda

Valor & vista

R$ 340.000

a este valor

Apartamento a venda em Socorro com 36 m?, 2 quartos, 1 O <
vaga

Condominio @ R$ 480/més

U@ RS$ 260/ano
B Andaraio 2 %m & 2aquartos ® 1vaga IPTU @ $1260/
40 andar em RS 9,444 J?

Alameda dos Guaicanas, 195 — Planalto Paulista— Sdo Paulo
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o https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-interlagos-zona-sul-sao-paulo-
sp-34m2-id-2818001122/?source=ranking%2Crp

Venda > ... > Rua NoraNey

[oecuque] | Para comprar | (Aparlmnlo] &, Compartilhar <> Favoritar

Apartamento com 1 Quarto a venda, Localizagcdo

2 -
Sam=-Interlagos ® Rua Nora Ney - Interlagos, Sdo Paulo - SP

- -

Metragem Quartos Banheiros Vagas Maps 3 o ENGIa Ney . |
== PG =
B34 m* a1 &1 o= y Google : -
@ E5 | Dadas cartogrificos ©2026 Google  Termos  Informr ermo no mspa
() Publicado hd 9 meses, atualizado hé 20 horas @ Saibamais sobre o imével
Valores 71 Andlise de preco
Venda Condominio IPTUG
RS 280.000 RS 300/més RS 1

o https://www.quintoandar.com.br/imovel/895324620/comprar/apartamento-2-quartos-socorro-sao-
paulo?from_route=%22condominium_page%?22

Apartamento a venda com ‘ }
33m?2, 2 quartos e sem vaga i e—

R$ 309.000

Agendar visita (© Converse conosco agora

Inido > SsoPado > Socomo > RusNoraNey > lminel2624620 s
R$ 309.000
Rua Nora Ney Entenda se é um bom negdcio >
Socorro, Sao Paulo % Coasikis p—
Ty 12xR$ 0

[ 2quartos o 3Bm B Semmetrs a -
ol o
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« https://aocubo.com/imovel/apartamento-em-obras-plano&amp;plano-portal-vista-da-represa-vila-

quarapiranga-sao-paulo-socorro-apartamento/3571

Video [ Mapa Compartilhar

Portal Vista da Represa Vila Guarapiranga

Apartamento - 2 quartos - 32m?
RS 244.470 (R$7.640/m?)

Q Envie uma mensagem

Nome

Opgoes de planta

=g 32m? o 2Quartos £ Ovagas (o 1banheiros Celular

Email
Localizacao

© Rua Nora Ney, 120 - Socorro - SP

0la! Gostaria de mais informagoes sobre o empreendimento

valor

PORTAL VISTA DA REPRESA - VILA GUARAPIRANGA", Rua Nora Ney, n2 120 | R$ 340.000,00

Rua Nora Ney - Interlagos, Sdo Paulo - SP RS 280.000,00
Rua Nora Ney - Socorro, Sdo Paulo RS 309.000,00
Portal Vista da Represa Vila Guarapiranga RS 244.480,00

Valor médio de 33,060 m? drea

Verificar Disponibilidade

Indique este imovel e ganhe até R$ 1.222 Agendar visita

36

34

33

32

Vm?

RS 9.444,44

RS 8.235,29

RS 9.363,64

RS 7.640,00

RS 8.670,84

Alameda dos Guaicanas, 195 — Planalto Paulista— Sdo Paulo
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Conclui-se entdo, pelos valores comparativos, que o valor do imével corresponde a R$ 286.658,00
(Duentos e oitenta e seis mil, seiscentos e cinquenta e oitol reais) para o més de abril de 2026.

Sao Paulo, 06 de abril de 2026.

,-"'/-— e ) / ’ /’/‘ ,/
- Y 57
\ //(ﬂﬂ(";\" ‘(

Marcio Saad/SP - Corretor
CRECI 227933 -F - SP

Alameda dos Guaicanas, 195 — Planalto Paulista— Sdo Paulo



AVALIACAO MERCADOLOGICA - PESQUISA DE MERCADO
RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA REPRESA

Processo numero 1019378-45.2025.8.26.0002

Matricula numero: 510.815

Rua Nora Ney, n° 120, no 32° Subdistrito - Capela do Socorro - SP
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

APARTAMENTO n° 2101, localizado no 21° pavimento da TORRE B, integrante do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA REPRESA -
VILA GUARAPIRANGA", situado na Rua Nora Ney, n° 120, no 32° Subdistrito - Capela do
Socorro, com a area privativa coberta edificada de 33,060m2 e a area comum coberta
edificada de 8,246m2, totalizando a area edificada de 41,306m2, mais a area comum
descoberta de 7,349m2, perfazendo a area total (construida + descoberta) de 48,655m2,
correspondendo-lhe a fracdo ideal no solo de 0,001856. Unidade destinada a Habitacao
de Mercado Popular - HMP, nos termos da Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014.
Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n°
0, feito na matricula n°® 473.888, deste Servico Registral.
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Matricula:

CNM
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAOPAULO [ 111179.2.0810815-38
CNS n®" 11,1179

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL pe “-ﬁ;;:s"—w [-r-:r—
Sao Paulo, 12 de junho de 2024 )

IMOVEL APARTAMENTO n° 2101, localizado no 21° pavimento da TORRE B,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VISTA DA REPRESA - VILA GUARAPIRANGA", situado na Rua Nora Ney, n® 120, no
32° Subdistrito - Capela do Socorro, com a area privativa coberta edificada de
33,060m* e a area comum coberta edfficada de 8,246m’ totalizando a area edficada
de 41,308m* mais a drea comum descoberta de 7,349m’ perfazendo a area total
(construida + descoberta) de 48 655m*, correspondendo-the a fragdo ideal no solo de
0.001856 Unidade destinada a Habitacdo de Mercado Popular - HMP, nos termos da
Lei Municipal n® 16.050, de 31 de ulho de 2014. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 0, feito na matricula n®
473.888, deste Servigo Registral

CONTRIBUINTE: 093 085.0087-1, em area maior

PR 2 . D JORDAO EM
CNPJ n® 31.511,.921/0001-42, com sede
13° andar, Conjunto 132, Brooklin

- Registro n® 2, f & &ode 2021, na matricula

n® 467 829 (Matricula n® 473.888), des

A2V CY¥

Consideracées:

Em vista da penhora do imovel nos autos do processo n° 1019378-45.2025.8.26.0002 realizamos
uma pesquisa de mercado, para fins de avaliacao, utilizando como base os imodveis com
caracteristicas semelhantes da regiao, com o intuito de viabilizacao da venda do bem em leilao.

As informacdes aqui apresentadas, tém como base documentos apresentados no processo onde o
imovel se situa.

O imdvel avaliando possui os seguintes melhoramentos publicos convencionais: Rede de energia
elétrica domiciliar; rede de iluminacao publica da rua; rede publica de telefonia fixa; rede
publica de agua encanada; rede publica de esgoto sanitario, guias e sarjetas e pavimentacao
asfaltica.

O desenvolvimento deste trabalho teve como observacao a pesquisa de elementos comparativos,
considerando imoveis similares ao que sera praceado.

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: é comumente utilizado preferencialmente na
busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre que houver dados
semelhantes suficientes ao avaliando.



Links

e https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-churrasqueira-socorro-
zona-sul-sao-paulo-sp-35m2-id-2878453896/?source=ranking%2Crp

e https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-nora-ney-socorro-sao-paulo-2-quartos-
36m2/1gbtn33?tipoTransacao=venda

e https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-socorro-zona-sul-sao-paulo-32m2-
venda-RS260000-id-2878544197/

e https://www.quintoandar.com.br/imovel/894745211/comprar/apartamento-2-quartos-socorro-sao-
paulo?from_route=%22condominium_page%22

e 30 - B e R B2 Apartamento & venda em Socerro com 36 m”, 2 quartes, 1
o

rtamento a venda com
m? 2quartosesemvaga

RS 340.000
valor m? Vm?
Rua Nora Ney, 120 - Socorro, Sao Paulo - SP 299.000 35 RS 8.542,86
Rua Nora Ney, n2 120 340.000 | 36 RS 9.444,44
Rua Nora Ney - Socorro, Sao Paulo - SP 260.000 | 32 RS 8.125,00
Rua Nora Ney - Socorro, Sao Paulo 340.000 | 35 R$ 9.714,29
RS 8.956,65

Conclui-se entao a Avaliacdo do imdvel e baseando-se no valor de mercado do imével de 33,060 m2,
tem em média o valor de RS 296.106,80 (Duzentos e noventa e seis mil, cento e seis reais e oitenta
centavos) para o més de abril de 2026.

Sao Paulo, 07 de abril de 2026.
’ = ’ /

s ,/ /‘ ;//— " -

x r

André Ventura
Creci 177.801




Mauricio Saad

CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 86.984

Relatorio De
Avaliacao
Mercadologica

PESQUISA DE MERCADO

07/03/26




Caracteristicas doimovel

CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA REPRESA
Matricula nimero: 510.815

Rua Nora Ney, n° 120, Capela do Socorro — SP
11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

Descricao doimovel

APARTAMENTO n° 2101, localizado no 21° pavimento da TORRE B, integrante do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA REPRESA -
VILA GUARAPIRANGA", situado na Rua Nora Ney, n° 120, no 32° Subdistrito - Capela do
Socorro, com a area privativa coberta edificada de 33,060m? e a area comum coberta edificada
de 8,246m?, totalizando a area edificada de 41,306m2, mais a area comum descoberta de
7,349m?, perfazendo a area total (construida + descoberta) de 48,655m?, correspondendo-lhe a
fragao ideal no solo de 0,001856. Unidade destinada a Habitagao de Mercado Popular - HMP,
nos termos da Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de 2014. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n° 0, feito na matricula n® 473.888,
deste Servigo Registral.



Matricula

CHM ™
11° REGISTRO ﬁéﬂf::’:imi SAO PAULO 111179.2.0510815-31

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL F —] r"‘"—"
_ 510815
Sa0 Paulo, 12 de junho de 2024

IMOVEL: APARTAMENTO n° 2101, localizado no 21° pavimento da TORRE B,
integrante do empreendimenio denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VISTA DA REPRESA - VILA GUARAPIRANGA", situado na Rua Nora Ney, n* 120, no
32? Subdistritoe - Capela do Socomo, com a area privativa coberta edificada de
33,060m* e a area comum coberta edificada de 8 246m” ftotalizando a area edificada
de 41 308m* mais a drea comum descoberla de 7 3489m? perfazendo a érea total
(eonstruida + descoberta) de 48 655m? correspondendo-lhe a fragdo ideal no solo de
0.001856. Unidade destinada a Habitacio de Mercado Popular - HMP, nos termos da
Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014. Referido empreendimentc foi
submetido ac regime de condominio conforme o registro n® 0, feito na matricula n®
473 888, deste Servigo Registral,

CONTRIBUINTE: 093 085 0087-1, eam area maior

CNPJ n® 31.511 92‘11’01]01—42 com sede nesta C; s
13° andar, Conjunto 132, Brookin,

Av.1/510.815: REFERENCIA (| roroka
a) Conforme averbagio n2 1,

"ﬁ 22,030 - 0B/05/2024)
sl e ¥ novemnbro de 2021, na matricula n®
473,888, deste Servigo e eg ’\F e 'I,\_I hque pelo requerimento n:la 27 de outubro

de 2021, e de confo Ridag Jroimlo aprovado pela Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo, por sua H# Mo ﬂﬁ‘l‘ de Urbanismo e Licenciamento, nos termos do
Alvard de Desmen 47066 7-00, emitido em 26/10/2021, no processo n°
0000.2020/000¢ S \ pmsﬂntu para constar a existéncia de uma faixa
de terrenc de ..""1* de Preservagio Permanente - APP, fotalizando
uma area ds 'f.t&.t_ acordo com a descrigho mencionada na referida
averbag ‘i‘” averbacio n® 4, feita em 12 de novembro de 2021, na
matn ste Servico Registral, verifica-se que pelo requerimento &
;- | du outubro de 2021, referente & incorporacdo imobilidria do

"l"!'l Ll-' %"I denuml'laﬂﬂ “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA
GUARAPIRANGA", promovido pela mmetana e incorporadora

LA N0 T“m 2DAC PREENDIMENTOS _ IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
31 AY0001-42, com sede nesta Capital, na Rua Earnuel Morse, n® 74, 13° Andar,

Conjunio 132 Brooklin, @ de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, por sua Secretaria Municipal de Urbanismo e Licencliamento,
nos termos do Alvara de Aprovagao e Execugdo de Edificacio Nova n® 2021/06628-00,

Continea no vérso




Localizacao
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e fE"i : VQ(@_\ 3
: R. Nora Ney, 120 - Socorro Pe (¥ ¥ Restaurantes | IemHotéis  [3] Coisas legais para fazer = 8 Transporte piblico P Estaciona >
ey e R TRSE B e Az s " dbuidc
2
S
7 o Polimix Concreto
‘ e -
x ¥
@

Tenda Atacado - Joli Materiais
o o\

pncreto S/A Guarapiranga Para Construgéo... ¥

R. Nora Ney, 120 - Socorro

° a @ 2] <

))Borba, 28 - Vila Socorro
Acesso recente

Sodimac Dicico
= - Guarapiranga

Teclabel Solugﬁes‘c
Industriais \%

Rotas Salvar Proximo Enviar para Compartilha
o r
smartphone Praca Aurélio 4
J Bracialli
Nonnapaulinapizzaria m R. P N
® R. Nora Ney, 120 - Socorro, Sdo Paulo - SP, 4 i Condominio
& ‘ i
04763-320 & 2 { A G » Arbor Atlantica N2 >
& A Roluis 807 %, » A -

R. Nora Ney, 120 - Socorro

° n @ B &

Rotas Salvar Proximo  Enviar para Compartilha
o r
smartphone

@ R. Nora Ney, 120 - Socorro, Sdo Paulo - SP,
04763-320



Avaliacao Utilizada

Visando analisar de forma criteriosa e minuciosa, tendo em vista a penhora do imdvel nos autos
do processo, foi realizado a avaliacao mercadologica identificando imoéveis com caracteristicas
semelhantes na regiao do imavel inserido nos autos, com o foco no efeito de venda do bem que
sera leiloado.

Toda informacao gerada, foi com base na Rua Nora Ney, n° 120, no 32° Subdistrito - Capela do
Socorro - SP, 04763-320, tendo como critério de avaliacdo a localizacado, visando a proximidade
a servicos, transporte, escolas, padarias, farmacias, estabelecimentos essenciais em geral;
tamanho do imoével, incluindo area construida e terreno, o que se torna um critério chave; idade
do empreendimento; infraestrutura local analisando a qualidade da infraestrutura, incluindo
servicos publicos, redes de agua e energia; valorizacao futura da regiao da a perspectiva da
valorizacao local em que o imovel esta localizado.

Imoveis a venda

O NOVA SAD PAULD

Fale com o anunciante

Venda
R$340.000 EEI ... m—
Cond Socorro. Sao Paulo/SP

dominio RS 480/més + IPTU RS 26
Area util Area total Quartos Banheiros Garagens
[ 36m* @ 63m* M| 2 @ a Digite seu emal

[

Apartamento - 35m” - 1quarto

Venda R$ 310.000 | Me avisarse o prego baixar |
Condomfnio RS 370 IPTU RS

e

Consorcio com 10% de cashback
Conquiste seu ar pagando menos com o Con:

Quintoan
Simular agora >
© Rua Nora Ney, 120 - Socorro, Socorro, Sao Paulo




Apartamento a venda em Socorro com 37 m?, 1quarto

O < -
o ° RS 475/més

2 v & 2 18mers
. v 0 RS 38/més

Anucios via link

1. https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-
socorro-63m2-RS340000/id-30531765/

2. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-1-dormitorios-35-m-em-socorro-
3029970519.htmi?n_src=Listado&n_pills=Playground&n_pg=1&n_pos=5

3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-elevador-socorro-zona-sul-
sao-paulo-sp-33m2-id-2873422511/?source=ranking%2Crp

4. https://loft.com.br/imovel/apartamento-rua-nora-ney-socorro-sao-paulo-studio-37m2/55cd49lqg




Avaliacao de mercado

MEDIA DE VALOR POR METRO QUADRADO

valor m? Vm?
Rua Nora Ney - Socorro, Sao Paulo 340.000 |36 RS 9.444,44
Rua Nora Ney, 120 - Socorro, Socorro, Sdo Paulo 310.000 |35 RS 8.857,14
Rua Nora Ney, 120 - Socorro, Sao Paulo - SP 308.500 |33 RS 9.348,48
Rua Nora Ney, 120 - Socorro, Socorro, Sao Paulo 285.000 |37 RS 7.702,70
RS 8.838,19

METRAGEM DO IMOVEL: 33,060m?
MEDIA DE VALOR DO METRO QUADRADO: R$ 8.838,19

BUSCANDO DE MANEIRA EFETIVA A CONCLUSAO DA AVALIAGAO MERCADOLOGICA DO IMOVEL, CONSIDERANDO
ANUNCIOS, UNINDO TODOS OS ATRIBUTOS QUE A REGIAO POSSUI, TENDO EM VISTA A OSCILAGOES DE
MERCADO E APLICANDO DE MANEIRA EFETIVA, CONCLUO NO MES DE OUTUBRO QUE O VALOR DO IMOVEL NO
MERCADO E DE:

R$ 292.190,56

(Duzentos e noventa e dois mil, cento e noventa reais e cinquenta e seis centavos)

Sao Paulo, 07 de abril de 2026

.
|

A
’ ! ™

‘CORRETOR AVALIADOR:
MAURICIO SAAD
CRECI 86.984
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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Juizo Titular II - 4" Vara Civel - Regional II - Santo Amaro

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 1019378-45.2025.8.26.0002/SP

EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VISTA DA REPRESA - VILA GUARAPIRANGA
EXECUTADO: MARIA DA CONCEICAO BRITO DA SILVA

DESPACHO/DECISAO

Vistos.

Evento 141, PET1: Diante das estimativas de avaliagdo juntadas pelo exequente
na manifestacdo de evento 129.1, e ndo havendo oposicao da parte executada, homologo o
valor da avaliagdo do imdvel penhorado (77.1) em R$ 291.652,00 (duzentos e noventa € um
mil seiscentos e cinquenta e dois reais), em abril/2026.

Nada sendo requerido, arquivem-se.
Intimem-se.

Sdo Paulo, 01/06/2026.

Documento eletronico assinado por DANIEL DE MEDEIROS SILVA CORRO, Juiz de Direito, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no
endereco eletronico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos,
mediante o preenchimento do codigo verificador 610010791986v2 e do codigo CRC €249085d.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): DANIEL DE MEDEIROS SILVA CORRO
Data e Hora: 01/06/2026, as 19:18:58
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