LEILOES
EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos da Lei n2 9.514/97, artigo 27 e paragrafos.

LUIZ GUSTAVO GONCALVES, leiloeiro publico oficial inscrito na JUCESP n2 1452, com
escritério a Avenida Brigadeiro Luis Anténio, 290 — 122 andar, Cj. 124 - Bela Vista - CEP:
01318-902 - S3o Paulo/SP, devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario: DRS
Incorporadora SPE 04 Ltda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n2
17.680.396/0001-68, com sede na Avenida Rio Bonito, 2.700, Sala 7, Interlagos, Sdo
Paulo/SP; nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra com Alienacgdo
Fiduciaria, celebrado em 18 de julho de 2022, no qual figura como devedor: Quirino dos
Reis Silveira Junior, portador do CPF n2 195.068.228-59, residente e domiciliado na Rua
Jodo Jacintho da Silva, n2 1157, Apto. 01, Jardim Soares, Barretos/SP, levara a PUBLICO
LEILAO de modo exclusivamente on-line, através do portal www.NRNLEILOES.com.br,
nos termos da Lei n2 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, no dia 18 de novembro de 2026
as 15 horas, em PRIMEIRO PUBLICO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$
119.014,12 (cento e dezenove mil, quatorze reais e doze centavos), o imével abaixo
descrito, objeto da Matricula 87.492 do Cartorio de Registro de Imodveis de
Barretos/SP, com a propriedade consolidada em nome da credora Fiducidria,
constituido por: Um terreno urbano, sem benfeitorias, constituido do lote n2 1 (um) da
guadra “D”, do loteamento residencial e comercial denominado “Oasis I1”, nesta cidade
de Barretos, situado na Rua OA2 — Dr. Jodao Henrique Formiga, esquina com a Avenida
Urias Bernardes Coelho, com a area total de 279,77m? (duzentos e setenta e nove
metros quadrados e setenta e sete centimetros quadrados), e as seguintes medidas e
confrontacdes: pela frente, mede 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros)
confrontando com a Rua OA2 — Dr. Jodo Henrique Formiga, mais 9,43m (nove metros e
quarenta e trés centimetros) em curva, no raio de 6,00m (seis metros), na confluéncia
da Rua OA2 — Dr. Jodo Henrique Formiga com a Avenida Urias Bernardes Coelho, de
guem da referida via publica Rua OA2 — Dr. Jodao Henrique Formiga o observa, pelo lado
direito mede 19,00m (dezenove metros), confrontando com a Avenida Urias Bernardes
Coelho, pelo lado esquerdo mede 25,00m (vinte e cinco metros), confrontando com o
lote n? 2, e pelos fundos mede 11,50m (onze metros e cinquenta centimetros),
confrontando com o imédvel objeto da Matricula n2 46.488. Inscricdo Imobiliaria:
6.31.068.0013.01. Conforme Av.1, a Rua OA2 — Dr. Jodo Henrique Formiga teve sua
denominacdo alterada para Rua OA8 — Jodo Martins Francelino. Obs. Desocupado. Caso
ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 25 de novembro de
2026, no mesmo hordrio e local, para realizacio do SEGUNDO PUBLICO LEILAO, com
lance minimo igual ou superior a R$ 129.201,06 (cento e vinte e nove mil, duzentos e
um reais e seis centavos). Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro
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(www.NRNLEILOES.com.br), em catalogos ou em qualquer outro veiculo de
comunicag¢do consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

O devedor fiduciante sera comunicado na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da
realizacdo dos leildes fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico, podendo o fiduciante adquirir
sem concorréncia de terceiros, o imdvel outrora entregue em garantia, exercendo o seu
direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos,
despesas, mais 5% de comissdo do leiloeiro, conforme estabelecido no paragrafo 22-B e
32 do mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances, para o
respectivo lote do leildo, devendo apresentar manifestacdo formal do interesse no
exercicio da preferéncia, com firma reconhecida, juntamente com documentos de
identificacdo, inclusive do representante legal, quando se tratar de pessoa juridica.

A venda sera efetuada em cardter “ad corpus” e no estado de conservacdo em que se
encontra. O envio de lances on-line se dard exclusivamente através do site
www.NRNLEILOES.com.br respeitado o lance minimo e o incremento minimo
estabelecido.

O arrematante terd prazo de 24 horas apds o término do leildo para efetuar o
pagamento da totalidade do preco e da comissdao do leiloeiro correspondente a 5%
sobre o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito
de preferéncia, na forma da lei.

No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da totalidade do
preco e da comissdao do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo serda concretizada a
transacdao de compra e venda e estara o proponente, sujeito a san¢des de ordem judicial,
a titulo de perdas e danos.

Em caso de desisténcia do Arrematante na oferta do lance vencedor, imotivadamente,
a venda/arrematacdo sera desfeita e o Arrematante devera pagar ao Vendedor multa
no importe de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate além de 5% (cinco por
cento) do valor do lance ao Leiloeiro. Essa penalidade se aplica independentemente do
motivo alegado para o rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o
Vendedor pelos prejuizos decorrentes da disponibilidade do imdvel para o
Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O Arrematante/Comprador
perdera todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imdvel ficard liberado ao
Vendedor, de imediato, para nova venda. Apds a formalizacdo do instrumento
pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do negdcio
sera aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei,

conforme o caso.
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Poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da
execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. Tal arrematante ndo sera
admitido a langar em novos leildes divulgados no site da NRN Leildes. Além disso, o
nome do arrematante inadimplente podera ser incluido em sistemas de protecdo ao
crédito, como o Serasa.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do
imével arrematado, tais como, taxas, alvaras, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo
de bens imdveis, escritura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

O Vendedor ndo responde pelas condi¢des fisicas do imével e nem mesmo por eventuais
divergéncias existentes entre o Imdvel e sua documentacgao, ficando por conta do
Arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias aos reparos e as
regularizacdes necessadrias, ainda que originadas antes da data do Leildo.

A contar da data de arrematacdo, o arrematante responderd por todos os impostos e
taxas incidentes sobre o imével, tais como: Imposto Territorial (IPTU ou ITR), despesas
condominiais e contas de consumo, obrigando-se a paga-los em seus vencimentos ou
regularizd-los, mesmo que lancados em nome do Vendedor, de seus antecessores ou de
terceiros.

Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e
compra, ressalvada a hipétese de extensao autorizada do prazo, o Arrematante devera
apresentar ao Vendedor, comprovacdo do registro do respectivo instrumento aquisitivo
no Cartério de Registro de Imdveis competente. A inobservancia do prazo indicado,
facultara ao Vendedor cobrar de imediato do Arrematante multa correspondente a 2%
(dois por cento) do valor do presente instrumento, e atualizagdo monetdria em
conformidade com a variagdo “pro-rata-die” do IGP-M/FGV, se positiva, (utilizada com
um més de defasagem), ocorrida desde a data da infracdo até a data do efetivo
pagamento, além de juros de 1% ao més, bem como, efetivar a substituicio do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imdvel junto a administragao
do correspondente condominio e as concessionarias de servicos de abastecimento de
agua e energia.

A indenizacdo por evic¢do (perda da coisa por forca de decisdo judicial transitada em
julgado), em qualquer hipétese, ainda que ndo conste a existéncia de referida acdo
judicial na descricdo do lote, sera limitada a devolucdo: (i) dos valores efetivamente
pagos pelo Arrematante a titulo de preco do imével, acrescido pelo IPCA - IBGE (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica), a contar da data do pagamento; (ii) somente para imoével

vendido na condicdo de ocupado, das despesas condominiais e tributos
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comprovadamente pagos pelo Arrematante; (iii) custas e emolumentos cartordrios
pagos em razao da outorga e registro da escritura definitiva de venda e compra; (iv) o
valor correspondente a corregdo monetaria relativa a comissao do Leiloeiro,
considerando o indice IPCA - IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) desde a data do
pagamento, devendo o valor histérico relacionado a mencionada comissdao ser
restituido diretamente pelo(a) Leiloeiro(a). Fica esclarecido que, na hipdtese de evicgao,
ndo cabera qualquer outra restituicdo e o Arrematante ndo poderd pleitear quaisquer
outros valores indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cdodigo
Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas pelo
arrematante do imdvel apds a data da aquisi¢do, tais como, exemplificativamente,
reformas, pinturas, reparos, manutenc¢des, mobilia, pertencas etc., pelas quais nao
podera pleitear direito de retencao.

As demais condi¢des obedecerao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro
de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427 de 1° de fevereiro de
1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.
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